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KONUT YAPI KOOPERATIFLERINDE
IFLAS ERTELEME SURECI VE KARSILASILAN SORUNLAR

Dervis BOZTOSUN’ - Semra AKSOYLU?

Ozet: Kooperatifler kar amact giitmeyen, sosyal amaclart én planda
tutan orgiitlerdir. Bundan dolay: iilkelerin ekonomik ve sosyal yapilarinda énemli
yerleri vardir. Ulkemizde de en ¢ok ornegi goriilen kooperatif tiirii konut yapt
kooperatifleridir. Konut yapir kooperatifleri faaliyetlerini yiiriitiirken, sermaye
sirketlerinde oldugu gibi, bor¢larini édeyemez duruma diisebilirler ve iflas erteleme
talebinde bulunabilirler. Iflas ertelemeye basvurabilmenin bazi sartlar: vardir ve bu
sartlar konut yapi kooperatifleri icin de gecerlidir. Bu sartlardan birisi borca batik
olmak, digeri de iyilesme umudunun varligidir. Bu sartlar: saglama konusunda konut
yapt kooperatiflerinde, kooperatifin kendine ozgii ozellikleri nedeniyle, bazi sorunlar
ile karsilasilmaktadwr. Bu ¢alismada bu sorunlar ve ¢oziim onerileri ortaya konmustur.

Anahtar Kelimeler: Konut Yap: Kooperatifleri, Iflus Erteleme, Borca
Batiklik.

SUSPENSION OF BANKRUPTCY PROCESS IN RESIDENTIAL
BUILDING COOPERATIVES
AND PROBLEMS ENCOUNTERED

Abstract: Cooperatives are organizations which do not seek profit and
prioritize social objectives. For this reason, they have special position in countries’
economic and social structures. The type of cooperative, which is seen primarily
in also our country, is residential building cooperative. While residential building
cooperatives carry out their activities, like equity companies, they can fall into
a situation where they fail to pay their debts and they can claim for suspension of
bankruptcy. There exist some conditions in order to apply for suspension of bankruptcy
and these conditions prevail for also residential building cooperatives. One of the
conditions is to be deep in debt and the other is the existence of hope for recovery.
Because of the distinctive features of cooperatives, some problems are confronted
in residential building cooperatives in fulfilling these conditions. In this study, these
problems and solution proposals are revealed.

Keywords: Residential Building Cooperatives, Suspension of Bankruptcy,
Being Deep in Debt
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GIRIS

Kar amaci1 giitmeyen, sosyal amaglart 6n planda tutan ve bundan dolay1
ekonomide ve sosyal yapida 6nemli bir yeri olan konut yap1 kooperatifieri, bir ticaret
isletmesi gibi faaliyetlerini siirdiirmektedirler. Faaliyetlerini siirdiiriirken de isler her
zaman yolunda gitmeyebilmekte hatta iflas noktasina gelebilmektedirler.

Iflas tehlikesi ile kars1 karsiya kalmis ve iflas erteleme siirecine girmis
konut yap1 kooperatifierinde tiyelerin gelecekle ilgili endiseleri kaginilmaz olmaktadir
ve liyeler diizenli aidat 6dememektedirler. Diizenli aidat geliri olmayan kooperatifin
ise borglarint ddemede ve ingaat yapiminda yetersiz kaldiklar1 goriilmektedir. Bu
yetersizlikler giiveni azaltmakta, gliven azaldik¢a kooperatifin temel gelir kaynagim
olusturan aidat 6demeleri yapilmamakta ve bu kisir dongii birbirini takip ederek
kooperatifieri ciddi anlamda zor durumda birakmaktadir.

Burada kooperatifin varliklar igerisinde yer alan atil varliklarin satilmasi,
kesin maliyet bedellerinin c¢ikartilarak ferdilestirilen konutlarda oturan iiyelerin
kooperatif borcuna katilimlarinin saglanmasi, bdylece kooperatifin mevcut iiyelerine
konut teslimi yapilmasi ve borca batikligin azaltilmasi veya sonlandirilmasi miimkiin
gozitkmektedir.

Caligmada, konut yap1 kooperatiflerinde iflas ertelemesi miiessesesi ele
alimacak ve iflas ertelemenin en 6nemli sarti olan borca batiklik kavraminin konut
yap1 kooperatifleri acisindan getirdigi sorunlar irdelenecektir. Ayrica konut yapi
kooperatiflerinin kendilerine has &zelliklerinden dolayi, iflas ertelemenin diger sarti
olan iyilesme imidine yonelik alinabilecek tedbirler de degerlendirilecektir.

KONUT YAPI KOOPERATIFLERI VE iFLASIN ERTELENMESI
MUESSESESI

Konut Yap1 Kooperatifleri

Konut yap1 kooperatiflerine gegmeden dnce genel anlamda kooperatifin
tanimint yapmak uygun goriinmektedir. 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 1.
maddesine gore, kooperatifler; tiizel kisiligi haiz olmak iizere ortaklarmnin belirli
ekonomik menfaatlerini ve 6zellikle meslek veya gegimlerine ait ihtiyaglarini isgiicti
ve parasal katkilariyla karsilikli yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip
korumak amaciyla gergek ve tiizel kisiler tarafindan kurulan degisir ortakli ve degisir
sermayeli ortakliklardir.

Ekonomik yonden kooperatifi tanimlayacak olursak; iretim, kredi,

tiikketim ve mesken temini gibi ekonomik ihtiyaglarint karsilamak i¢in kendi iktisadi
gayretleriyle bir isyeri ve isletme viicuda getiren, birlesme giiciine kooperatif denir.
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Burada kar amaci giidiilmez ve zayifa destek olmak temel amactir (Kizilaslan ve
Menek, 2009: 48).

Kooperatifler faaliyet konular1 agisindan smiflandirildiginda; {iretim
kooperatifleri, tilketim kooperatifleri, tasima kooperatifleri, kredi kooperatifieri ve
yapi1 kooperatifieri olarak ele almabilir. Ulkemizde en yaygin olan yap1 kooperatifleri
igerisinde ele alacagimiz konut yap1 kooperatifieridir.

Konutyapi kooperatifieri konut sorununun ¢dziimiinde en iyi alternatiflerden
biri olarak gerek ekonomik gerekse sosyal agidan dnemini korumaktadir. Konut yap1
kooperatifieri; kar amaci giitmeksizin ortaklarimin konut ihtiyaglarini miimkiin olan en
diisiik maliyetlerle ve uygun 6deme sartlari ile karsilamak amaciyla faaliyette bulunan
kuruluslardir (Erdil Sahin, 2006: 179). Konut yap1 kooperatifleri, 6zellikle dar gelirli
bireylerin ucuz ve saglikli konut veya isyerleri yapmak amaciyla bir araya gelerek
kurduklar1 kooperatifierdir. Yap1 kooperatifieri, literatiirde konut yap1 kooperatifleri
ve igyeri yapt kooperatifleri olmak iizere ikiye ayrilmakla beraber ikisinin birlikte
yiiriitiilmesi de s6z konusu olabilmektedir. Kar amac1 giitmeyen bu kurumlar sayesinde
ortak olan kisiler ingaat maliyetine miilk sahibi olabilmektedirler (Kazdal, 2013: 2-3).

Gergek ve tiizel kisiler konut yap1 kooperatifierine kurulus sirasinda kurucu
ortak olarak ya da kurulustan sonra kooperatiften hisse alarak ortak olabilirler.

Konut yap1 kooperatifleri faaliyetlerini siirdiirerek ortaklarmin konut
ihtiyaglarini ve genel giderlerini karsilayabilmek igin gelire ihtiya¢ duyarlar. Burada
en onemli gelir ortaklardan alinan aidatlar, en biiyiik giderleri de insaat maliyetleridir.
Burada gelir ve gider arasinda olumlu veya olumsuz fark olusmasi s6z konusudur.
Ancak bu fark ticaret igletmelerinden farkli olarak kar/zarar olarak ifade edilmeyip
gelir/gider farki olarak adlandirilir. Burada giderin geliri agsmasi sonucunda ortaya
cikan olumsuz farklar kooperatifleri zor durumda birakabilmekte hatta iflasa
gotiirebilmektedir.

Ulkemizde konut yap1 kooperatiflerinin ¢okluguna ragmen, gerek
Kooperatifler Kanunu’'ndaki gerekse uygulamadaki eksiklikler ve bosluklar
nedeniyle, konut yap1 kooperatiflerinin genellikle iyi yonetilmedigi goriilmektedir.
Iyi yonetilmeyen ve bu nedenle aciz hali i¢ine diisen bir konut yap1 kooperatifinin,
bu durumdan ¢ikmak amaciyla iflas ertelemeye basvurmasi miimkiindiir. Ancak bu
kooperatifier hukuki 6zellikleri nedeniyle iflas erteleme siirecine basvurmakta bazi
zorluklarla karsilasmaktadirlar (Adigiizel, 2013: 56-57). Bu zorluklardan bahsetmeden
once iflas erteleme miiessesesinin agiklanmasinda fayda vardir.

Iflas Erteleme Miiessesesi

Iflas, kooperatiflerin ve sirketlerin varligmin sona ermesi durumudur.
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[flastan sirket sahipleri, kooperatif iiyeleri, calisanlar, alicilar, saticilar, kreditérler ve
devlet olmak iizere birgok taraf olumsuz etkilenmektedir. Iflasin s6z konusu taraflara
ve tiim topluma yiikleyecegi ¢esitli sorunlart ortadan kaldirmaya yonelik bazi hukuki
tedbirlere basvurulmaktadir. Kooperatiflerin ve sirketlerin belirli sartlar1 saglamak
sartiyla iflastan kurtulmalar1 miimkiin hale getirilmistir (Ozkan ve Kaya, 2013: 194-
195). Burada iflas erteleme miiessesesi karsimiza ¢ikmaktadir.

[flasin ertelenmesi, borca batik durumda olan bir kooperatifin veya sermaye
sirketinin ticaret mahkemesince iflasinin, belli kosullarin ger¢eklesmis olmast halinde,
ertelenmesi ve kooperatife ve sirkete finansal durumunu diizeltmek igin son bir siire
verilmesi durumudur (Sumer, 2013: 229).

Iflasin ertelenmesinin temel iki sart: vardir. Birincisi borca batik olmak,
ikincisi iyilesme umudunun olmasidir.

Borca batiklik; kooperatifierin veya sermaye sirketlerinin aktiflerinin
borglarin1 karsilamaya yetmemesidir. Kooperatiflerde ve sermaye sirketlerinde
alacaklilarina karst sorumluluk, kooperatifin ve sirketin varligi ile sinirhdir.
Alacaklilarin tek giivencesi de soz konusu varliklardir. Eger borglar kooperatif ve
sirket varliklari ile kargilanamayacak diizeye ulagmigsa borca batiklik séz konusu
olmaktadir (Alpaslan-Catikkas, 2014: 97).

lyilestirme;  kooperatifin veya sirketin ana yapisi korunarak, icinde
bulundugu borca batiklik halini ortadan kaldirmak amacina yonelik olan gerekli
tiim yapisal, mali ve hukuki tedbirlerdir. fyilesme umudu olmayan kooperatiflere ve
sermaye sirketlerine iflas erteleme izni verilmez.

Burada kooperatifin veya sirketin mahkemeyi iyilesme umudunun varligina
inandirmasi gerekir. Bunun iginde iyilestirme projesi hazirlayip mahkemeye sunar. Bu
projede kooperatifin ya da sirketin i¢ginde bulundugu borca batiklik durumundan nasil
kurtulacagina dair bilgi ve belgeler sunulur.

[flasn bir siire de olsa engellenmesi anlamina gelen iflas erteleme
miiessesesi ile, erteleme siiresince ve borca batiklik durumundan ¢ikilip iflastan
kurtulunmasi durumu uzun vadede hem alacakliya, hem borglu kooperatifiere veya
isletmelere hem de kamuya yarar saglayacaktir. Bunun ulusal ekonomi iizerinde
olumlu katkilarinin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Kooperatiflerin ve sermaye sirketlerinin iflaslarinin ertelenmesi ile hem bu
isletmeler hem de bu isletmelerle ticari iligkide bulunan ve onlardan alacakli durumda
bulunanlar yarar saglayacaktir. Ayrica galisanlarin issiz kalmasini ve devletin vergi
kaybini1 6nleyecegi i¢in kamunun da yararia olacaktir (Eroglu, 2014: 23).
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERINDE iFLAS ERTELEME
SURECI VE KARSILASILAN SORUNLAR

Konut Yapt Kooperatiflerinde Iflasin Ertelenmesi Siireci ve Sartlart

Konut yap1 kooperatiflerinde (KYK) iflas erteleme siirecinin ilk adimini
iflas erteleme talebi ve borca batiklik bildirimi olusturmaktadir.

[flasin ertelenmesi kararinin verilebilmesi i¢in bu yénde talebin varhg
sarttir. Talep KYK yonetim kurulu veya KYK’nin bir alacaklisi tarafindan yapilabilir.
KYK alacaklisi; miiteahhit, malzeme tedarik eden tacir, kooperatiften c¢ikarak
ortaklig1 sonlandirmis ancak onceki aidat 6demelerinden dolay1 alacakli olan ortak
vb. olabilmektedir. KYK’nin bir veya birden fazla alacaklisi iflas erteleme isteyebilir.
Ancak alacaklilarin kooperatifin borca batik durumda oldugunu ve iyilestirilmesinin
miimkiin oldugunu ispatlamalari ¢ok zordur. Bu nedenle alacaklilarn iflas erteleme
talebinde bulunmalari nadir goriilen bir durumdur (Adigiizel, 2013: 58-59).

Iflasin ertelenmesi talebiyle birlikte borca batikiik bildiriminde de
bulunmak gerekir. Borca batiklik bildirimi geri alinamayan bir bildirim niteligindedir.
Bu nedenle iflas erteleme talebinde bulunup daha sonra bundan feragat edilse bile
mahkeme, KYK’nin borca batik olup olmadigini inceleyip, kooperatif borca batik ise
iflas ertelemeye veya iflasina karar verebilir.

Burada acikliga kavusturulmast gereken oOnemli bir konu vardir.
Kooperatifler Kanunu’nda yap1 kooperatiflerinin aciz halinde bulunmasi durumu
borca batik olma ile es anlamli kabul edilmektedir. Ancak aciz hali ile borca batik
olmak ayni kavramlar degil ama birbirleriyle baglantilidirlar. Kooperatifler zaman
zaman O0deme giicliigii icerisine diigebilirler. Zira 6deme giigliigli i¢inde olan her
kooperatif borca batik durumda degildir.

Borca batiklik siiphesini doguran ¢esitli nedenler bulunabilir. Bunun en
iyi gostergesi bilangodur (Tiirk, 2004: 304). Bundan dolay: iflasin ertelenmesini
isteyen KYK’nin borca batik oldugunu ispatlayabilmesi i¢in bir bilango diizenleyip
mahkemeye sunmasi gerekmektedir. Bu bilango, yillik bilangodan farkli olarak yap1
kooperatiflerinin varliklariin satis degerini esas alacak ara bilangodur. Zira yillik
bilangoda varliklarin satis degeri ile goriinmesi s6z konusu degildir. Ara bilangonun
diizenlenme siiresi, borca batiklik siiphesinin mevcut oldugunun kabulii gereken
tarih ile durumun mahkemeye bildirilmesinin zorunlu hale geldigi tarih arasindaki
donemdir. Bu bilango KYK’nin tiim varliklarini igermelidir. Bilangodaki tiim bilgiler
belgeye dayanmalidir. Burada ara bilangonun gergegi yansitmasi gerekmektedir.
Mahkeme bu konuda siipheye diismemelidir.

KYK’nin i¢inde bulundugu borca batiklik durumundan nasil kurtulacagina
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iligkin, mahkemeye sunulmak ftizere iyilestirme projesi hazirlanir. Bu projede
kooperatifi borca batik duruma getiren nedenler ve bu durumdan nasil kurtulunacagi
belirtilir. Proje bir plandan ibarettir ve inandirici olmasi1 gerekmektedir. Bu proje
ile projedeki tedbirlere yonelik belgeler de sunulmalidir. Proje somut verilere
dayanmalidir. Aksi takdirde belirsiz emarelere dayanilarak KYK’ler i¢in iflas erteleme
karar1 verilemez.

KYK’ler iyilestirme projesi ve borca batiklik bilangosu ile birlikte iflasin
ertelenmesi talebiyle ilgili asliye ticaret mahkemesine bagvururlar. KY K’ nin bagvurusu
ile mahkeme bilirkisi tayin eder. Bilirkisinin raporuna bagl olarak, mahkeme
kooperatifin borca batik olduguna, iyilestirme projesinin inandirici olduguna, iflasin
ertelenmesi halinde alacaklilarin, iflasin derhal agilmasi halindekinden daha kétii bir
duruma sokularak zarar gormeyeceklerine karar verirse, tedbir ve kooperatifin iflasinin
bir yi1l siire ile ertelenmesine karar verir ve kayyum atar. Aksi durumda kooperatifin
iflasina karar verir.

[flasin ertelenmesi kararinin en dnemli 6zelligi, iflas kararimin ve bu
kararin etkilerinin gegici bir siire i¢inde bekleme dénemine, bir diger ifadeyle bir gesit
rehabilitasyon donemine girmesidir (Yiiksel, 2006: 110).

Konut Yap: Kooperatiflerinde iflasin Ertelenme Siirecinde Karsilasilan
Sorunlar

Burada en 6nemli sorunlardan birisi, kanunlarda kooperatifin aczi ile
mali durumunun bozulmasi birbirine baglanmakta ve borca batiklik ile aciz hali
ayn1 kavram olarak kabul edilmektedir. Nitekim aciz hali bir mali durum bozulmasi
ise de, aciz haline diisme, borca batiklig1 dogurmayabilir. Aciz hali ger¢cek anlamda
borcunu 6deyememe durumudur. Zira, KYK varliklari, borcundan fazla olup, borca
batik durumda goziikkmezken, bu varliklart paraya doniistiiremedigi i¢in borglarini
O0deyemez duruma yani aciz duruma diigebilir. Yani KYK’ler aciz halinde iken borca
batik goriinmeyebilirler. Oysaki KYK’lerin varliklarinin, borglarimi karsilamaya
yetmemesi borca batiklik durumudur. KYK’lerin borca batik olmast da, mutlaka
0demeden aciz oldugu anlamina gelmeyebilir. Ancak burada belirtilmesi gereken
konu, iflas erteleme durumunun temel sartlarindan biri borca batik olmaktir ve aciz
halinde bulunma durumu borca batiklik olarak kabul edilmelidir (Adigiizel, 2013: 66).
Burada esas olan, gergek durumun ortaya konmasidir. KYK’ler sermaye sirketleri ile
ayni sartlar1 tagimak zorunda olmamalidir.

Iflas erteleme siirecinde KYK ’lere ait varliklar ara bilangoda cari fiyatlarla
degerlendirilmektedir. Bu degerler de toplanan aidatlarin tam karsiligi olamaz.
Aidatlardan fazla bir degerde ya da daha az bir degerde olabilir. Bu durumda KYK’nin
borca batik gériinmesine ya da gériinmemesine neden olabilecektir. Ancak, genellikle
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kooperatif varliklarmin cari degeri toplami, pasifte bulunan ve ortaklara borg olarak
goriinen aidat 6demelerinden daha fazla degerde ¢ikar. Bu nedenle KYK’ler borca
batik olarak goriinmezler. Ama buna ragmen KYKler aciz halinde bulunabilirler.

KYK’lerin aktiflerinde yer alan varliklarin bilyiik bir kismini ortaklar1 i¢in
yaptiklart konutlar olusturmaktadir. Bu konutlarin miilkiyeti, sézlesmede bulunan
esaslara gore, ortaklara aktarilincaya kadar KYK’ye aittir. Konut tamamlanmis da
olsa, tamamlanmasa da miilkiyet kooperatife aittir. Ancak bu durum KYK’lere s6z
konusu konutlari istedikleri sekilde satip paraya ¢evirme hakki da tanimiyor. Burada
bazi sinirlamalar vardir. Bu konutlar ortaklar i¢in yapilmakta ve bunlart KYK’lerin
satabilmesi i¢in genel kurulda ortaklardan izin almasi gerekmektedir. Ortaklarda dogal
olarak oturduklar1 ya da kendilerine tahsis edilmis konutlarin satilmasini istemezler.
Bu nedenle KYK'’lerin aktiflerinde goriinen varliklari, borglarmi karsilayabilir
olmaktan uzaktir (Adigiizel, 2013: 72).

KYK’ler ortaklarima konut saglamak i¢in bu ortaklardan aidatlar
toplamaktadir. Aidat adi altinda toplanan bu bedeller; arsanin alimi, altyapinin
olusturulmasi, ingaatin yapimi gibi harcamalarda kullanilir. Ortaklar tarafindan 6denen
aidatlar, uygulamada KYK bilangosunun pasif tarafinda “Ortaklara Bor¢lar” olarak
gosterilmektedir. Bu konuda bazi farkli gériisler vardir. Uyeligi sona eren ortagin
yapmis oldugu ddemelerin borca yazilmasinin mantikli oldugu, ancak kooperatif
iiyeligi devam eden ortaklardan alinan aidatlarin bor¢ olarak goriinmesinin dogru
olmadig1 yoniinde goriisler mevcuttur. Bu goriise gore, sdz konusu aidat 6demelerinin
sermaye icerisinde goriinmesinin daha anlamli oldugu vurgulanmaktadir. Aidatlar
sermaye olarak dikkate alindiginda, borca batiklik tespitinde kooperatif varliklar
ile liye aidatlar1 disinda kalan borglarla kiyaslama yapilabilir. Bu durumda, eger
KYK’lerin banka veya benzeri finans kurumlarima ciddi anlamda borglar1 yoksa,
bunlarin borca batik ¢ikma ihtimali teorik olarak imkansiza yakindir.

Uygulamada KYK’lerin en biiyiik bor¢ kalemi, liyelerden almig olduklart
bedellerdir. Ayrica iiyelerden alinan bedeller ¢ift tarafli muhasebe ilkesinin geregi
olarak bilangonun aktifinde yer alan bir varlik hesabina (kasa, banka) bor¢ kaydi
yapilirken, ayni zamanda bilangonun pasifinde yer alan ortaklara borglar hesabina
alacak kaydi yapilmalidir. Bu, evrensel muhasebe ilkelerinden “denklik ilkesi’nin
geregidir. Clinkii yap1 kooperatifleri bilango usuliine gore defter tutan organizasyonlar
olup, bilango esasina gore defter tutmada cift tarafli kayit usulii zorunludur. Borca
batiklik tespiti yapilirken {iyelerin yapmis oldugu aidat ddemelerinin borg¢ olarak
dikkate alinmamasi, bunlarin sermaye olarak kabul edilmesi halinde miimkiindiir.

KYK ortaklarinin yapmis oldugu aidat demelerini kooperatifin sermayesi
olarak gérmenin miimkiin olmadigini savunan farkli goriisler de mevcuttur. Bu goriise
gore; iiyelerin yapmis oldugu 6demeler taahhiit edilen sermaye ytkiimliligi degildir
ve anonim ve limitet sirketlerdeki sermaye niteligini de tasimamaktadir. Kooperatife
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aidat ddeyen iiyeler yapmis oldugu 6demeleri iade alabilmek i¢in haczedebilmekte,
kendisine konut teslimi yapilamadig1 durumda tazminat talep edebilmekte, kooperatif
tiizel kisiliginin mal varliginin olmamasi1 durumunda dahi konut teslim alms tiyelerden
kendi katilim bedelini talep edebilmektedir. Hal bdyle olunca kooperatif {iyelerinin
yapmis oldugu iiye aidatlari, kooperatif liyelerine olan borcu olarak karsimiza
¢itkmaktadir. Bu bakimdan ortaklara borglar kooperatifin gergek borcu niteliginde
oldugu i¢in borca batiklik bilangosunun hazirlanmasinda, bilangonun pasifinde kayitlt
degerleri ile yer almasi gerekmektedir.

SONUC

Konut yap1 kooperatifieri, iiyelerine daha diisiik maliyetli konut teslimi
yapabilmek amaciyla kurulmus organizasyonlardir. Bahse konu organizasyonlar en az
7 kurucu tiye ile sicile tescil edilmekte ve faaliyetine baglamaktadir. Bu organizasyonun
devam eden faaliyetlerinde ise kooperatife {iye kayitlar1 yapilmakta ve bu iiyelerden
imalati tamamlanarak kendilerine teslim edilecek konutlar i¢in aidatlar alinmaktadir.
Kooperatif iiyeleri bu asamada her ne kadar ortak olarak adlandirilsalar da anonim ve
limitet sirketlerdeki ortak niteliginde degildirler. Zira, kooperatife iiye giris ve ¢ikist
serbest oldugundan herhangi bir zamanda iiyelikten ayrilabilmekte ve yapmis oldugu
O0demelerin iadesini talep edebilmektedirler. Aidat 6demeye devam eden iiyeler ise
yapmis oldugu 6demeler karsiliginda kooperatif organizasyonundan daire talep
etmektedirler.

iflas erteleme talebinde bulunan KYK’lerde mahkemeye ara bilango
sunulmaktadir. Bu ara bilangcoda kooperatifin aktifinde bulunan varliklar1 cari
degerleri ile yer almakta ve bu varliklar {izerinde ¢ogu zaman kolayca tasarrufta
bulunamamaktadirlar. Bu varliklar genellikle deger olarak kooperatif borglarindan
daha yiiksek degerdedir. Bundan dolayi borca batiklik ¢ok zor goriinmektedir.
Bu da dogal olarak sartlarin yerine getirilememesinden dolay: iflas ertelemesini
zorlastirmakta ve KYK’leri iflasa gotiirmektedir.

Bu durum kooperatif iiyeleri i¢in olumsuz bir durumdur. Ayrica, konut yap1
kooperatifierinin iflasinin ertelenmesi i¢in borca batik olmanin yant sira bu durumu
ortadan kaldirabilecegi, normal olarak faaliyetlerine devam edebilecegi yoniinde
mahkemeye kanaat olusturmas1 gerekmektedir.

KYK’ler iyilesme timidine yonelik gerekgelerini ortaya koymali, bunlarin
yapilabilir oldugunu, somut bilgi ve belgelerle ispatlamalidir. KYK’ler sermaye
sirketlerinden farkl1 bir yapiya sahiptirler.

KYK’ler sermaye sirketleri gibi kar amaci giitmediklerinden, iyilesme

ihtimalleri de ¢ok diistiktiir. Ayrica KYK’lerde diger kooperatiflerde oldugu gibi
yillik gelir-gider farki (risturn) da s6z konusu olmayip, bu sadece tasfiye esnasinda
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gerceklesmektedir. Bunlarin tiim geliri ortaklarindan konut yapimi i¢in temin ettikleri
aidatlardir. Burada iyilesmenin tek yolu iliye aidatlarinin artirilmasi veya tyelerin ek
6deme yapmasi konusunda talepte bulunulmasidir. Bu talebin gergeklesmesi de tim
ortaklarin rizasi ile miimkiin olmaktadir. Ancak kooperatif liyeleri genellikle diisiik
veya orta gelir diizeyine sahip bireylerdir. Uye aidatlarinin artis1 ve ek 6demeler
de ¢ogu kez miimkiin olamamaktadir. Uyelere kooperatifin iflasi durumunda konut
sahibi olamayacaklarinin giizel bir gekilde izah edilmesi ve bu konuda ikna edilmeleri
zaruridir.

KYK’lerde iyilesmeye doniik yapilabilecek bir faaliyet de kooperatifin
bazi varliklarinin satisgidir. Bu varliklar, konut yapiminda kullanilacak arsalar,
atil durumdaki arsalar, konut diginda insaat konusu olan ticari gayrimenkuller ve
konutlardir ki bunlar ortaklarina tahsis edilmisse satilmalart zordur. Bunun i¢in genel
kuruldan yetki alinmasi gerekmektedir. Bazen KYKler konutlarin altinda kooperatife
ve ortaklara ek gelir saglamak amaciyla is yeri yaptirabilmektedirler. Bu is yerleri
gerektiginde paraya c¢evrilebilmektedir.

KYK’leriniyilestirme projelerindekarelde ederek borglarini 6deyemedikleri
icin aidat toplama, ek yiikiimliilik yiikleme, ilave is yerlerini satma gibi yontemler
ayn1 anda varliklarda azalis ve pasifte artisa neden olmakta ve bu durum sadece aciz
halinin ortadan kalkmasini saglamaktadir. Kooperatifierin bilangosunda tiye aidatlar
borg olarak gosterildiginden borca batiklik ortadan kaldirilamamaktadir.

Kooperatifler Kanunu’na gore KYK’ler en az yedi ortakla ve kisi bagt 100
TL sermaye koymak suretiyle kurulabilmektedirler. Yani bir KYK 700 TL sermaye
ile kurulabilmektedir. Bu ¢ok diisiik bir bedeldir. Aslinda bunlarin ger¢ek anlamda
sermayeleri yoktur. Dolayistyla yapr kooperatiflerinin iiyelerinden toplanmis olan
bedellerle yapilan yatirnmlarin 700 TL gibi kiiciik bir tutarda deger yitirmesi ile
de borca batik olabilmektedirler. KYK’lerin sermaye yapilarinin giiglendirilmesi
ve ortaklardan daha yiiksek sermaye ile ortakliga katilimlarinin saglanmasi
gerekmektedir. Kanunlarla bir takim diizenlemeler yapilarak kooperatif sermayesinin
kurulus asamasinda yiiksek tutulmasi zaruridir.

Kurulug asamasinda sermayenin gii¢lii olmasi ileriki zamanlarda ortaya
¢ikacak problemlerin daha kolay asilmasini saglayacaktir. Nitekim, 6z kaynak
kooperatifierde de sermaye sirketlerinde oldugu gibi giivence unsurudur.

KYK’ler kar amaci giitmeyen, diisiik veya orta gelirli iiyelerini konut
sahibi yapmay1 hedefleyen, sosyal amaclart 6n planda tutan organizasyonlardir.
Bunlar faaliyetlerini siirdiiriitken zaman zaman iiye aidatlarmin yeterli olmadig:
zamanlarda ilave fona ihtiyac¢ duyarlar. Boyle zamanlarda uzun vadeli ve diisiik faizli
kredileri temin edebilmelidirler. Kar amac1 giiden sermaye sirketleri ile ayni sartlarda
kredi temin etmemelidirler. Zira bu organizasyonlar ayn1 sartlar1 kaldiracak durumda
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degildirler. Devletin ve kredi kurumlarinin kooperatiflere uzun vadeli ve diistik faizli
kredi temini konusunda destek olmalari son derece 6nemlidir.

Kooperatif agisindan, aidat ddeyen iiyeye yapilacak daire teslimi bir borgtur.
Benzer sekilde belli bir siire aidat 6demis ve tiyelikten ayrilmis olan iiyeye yapilacak
aidat iadesi de kooperatif agisindan yine bir borgtur. Dolayistyla kooperatifierde borca
batiklik hesabi yapilirken, mevcut ve ayrilmis iiyelerin yapmis oldugu aidatlar bu
organizasyonun borcu (pasif) olarak dikkate alinmaktadir.

Tabiatiyla tiyelerin yapmis oldugu ddemeler de kooperatifce mal varligi
ediniminde kullanilmis olacagindan; alinan arsalar, yapilmakta olan insaatlar, banka
ve kasa mevcutlari ile alacaklar da bu organizasyonun varliklari (aktif) olarak dikkate
alinmaktadir.

Yargitay 23. H.D.’nin 2014/8227 E, 2015/1691 K Sayili ilaminda 6zetle,
kooperatif¢e iiyelerden toplanan ve muhasebe kayitlarinda “Ortaklara Bor¢lar”
olarak muhasebelestirilen tutarlarin, borca batiklik tutar1 hesaplanirken kooperatifin
borcu olarak dikkate alinmamasi gerektigi belirtilmektedir.

Yargitay kararinda belirtilen ortaklarin kooperatife yapmis oldugu
O0demelerin kooperatif borcu olarak dikkate alinmamasi durumunda ise yap1
kooperatifierinin borca batik ¢ikma ihtimali teorik olarak imkansiza yakindir. Borca
batiklik tespiti yapilirken katilimcilarin yapmis oldugu 6dentilerin borg olarak dikkate
alinmamasi, ancak bu katilim paylarinin sermaye olarak kabul edilmesi halinde
miimkiindiir.

Yap1 kooperatifi katilimcilarmim yapmis oldugu o6dentileri kooperatifin
sermayesi olarak gormek de miimkiin degildir.

Zira katilimeilarin (iiyelerin) yapmis oldugu o6dentiler taahhiit edilen
sermaye yiikiimliliigli degildir ve anonim ve limited sirketlerdeki sermaye niteligini
de tasimamaktadir.

Zira, kooperatife aidat &deyen iyeler yapmis oldugu odentileri iade
alabilmek i¢in haczedebilmekte, kendisine konut teslimi yapilamadigi durumda
tazminat talep edebilmekte, kooperatif tlizel kisiliginin mal varligimin olmamasi
durumunda dahi konut teslim almis tiyelerden kendi katilim bedelini talep
edebilmektedir. Hal bdyle olunca kooperatif iiyelerinin yapmis oldugu iiye aidatlari,
kooperatif organizasyonunun iiyelerine olan borcu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu
bakimdan ortaklara borglar kooperatifin gergek borcu niteliginde oldugu igin borca
batiklik bilangosunun hazirlanmasinda bilangonun pasifinde kayitli degerleri ile yer
almasi gerekmektedir.
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Iflas ertelemesi miiessesesi ile, kooperatifin, kooperatiften alacakli
olanlarin ve kamunun menfaatleri korunmaya ¢alisilmaktadir. Sermaye sirketleri iflas
ederlerse dogrudan sadece ilgili isletme ve alacaklilari, kamu ise dolayli olarak zarar
gormektedir. KYK’lerde ise, kooperatif ve alacaklilari ile birlikte toplum dogrudan
zarar gormektedir. Bu nedenle iflasin ertelenmesi kararmin verilmesi, iflasin bir siire
de olsa engellenmesi, erteleme siiresince ve borca batiklik durumundan ¢ikilip iflastan
kurtulunmas1 durumunda, daha uzun vadede hem kooperatif alacaklilarina, hem
kooperatif ortaklarina hem de kamuya yarar saglayacaktir.

Bu nedenle KYK’lerin kurulus sermayeleri, iflas erteleme miiessesesi ve
bunun sartlar1 konularinin yeniden gézden gegirilip, gerekli diizenlemelerin yapilmasi
zaruri gorinmektedir. Zira, KYK’lerin bazi farkli ézelliklerinden dolayi, bunlar ile
sermaye sirketlerinin ayni sartlar1 tagimalari ve ayni sekilde degerlendirilmeleri dogru
degildir.

KAYNAKCA

Adigiizel, B. (2013). Konut Yap1 Kooperatifierinde Iflas Erteleme Siireci ve
Borca Batiklik Sorunu., Erciyes Universitesi, Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 8 (1): 55-85.

Alpaslan, H.I. ve Catikkas, O. (2014). Borca Batiklik Kavrami ve
Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Duran Varliklarin Borca Batiklik Bilangosunda
Degerlemesi., Vergi Sorunlar1 Dergisi, 304: 95-101.

Erdil Sahin, U. (2006). Konut Yap: Kooperatiflerinde Maliyetlerin
Hesaplanmas1 ve Muhasebelestirilmesi. Sakarya Universitesi, Sosyal Bilimler
Enstitiist, Yiiksek Lisans Tezi.

Eroglu, N. (2014). iflasin Ertelenmesi Talebi Uzerine Alnabilecek
Tedbirler ve Erteleme Kararmin Sonuglart. Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi,
Baskent Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Ankara, Tiirkiye.

Kazdal, E. (2013). Yap1 Kooperatiflerinin Finansman Sorunlar1 ve C6ziim
Onerileri., Akademik Bakis Dergisi, 36: 1-15.

Kizilaslan, H. ve Menek, M. (2009). Kooperatiflerin Hukuki Statiisii ve
Vergiler Karsisindaki Durumu., Tiirk Bilimsel Derlemeler Dergisi, 2 (2): 47-55.

Ozkan, A. ve Kaya, H.P. (2013). Iflas Erteleme Siirecinde Odenmemis
Sermaye Borglari., Nigde Universitesi [IBF Dergisi, 6 (2): 194-203.

Sumer, H. (2013). iflasin Ertelenmesi Siirecinin Yonetimi, Yaklasim
Dergisi, 244: 229-234.

Tiirk, A. (2004). Sermaye Ortakliklarinin ve Kooperatiflerin Borca Batiklik
Nedeniyle iflas1 ve iflasin Ertelenmesi Konusunda icra ve iflas Kanunu’nda Yapilan
Son Degisikliklerin Degerlendirilmesi ve Oneriler, Dokuz Eyliil Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi, 6 (1): 295-334.

Yiiksel, K. (2006). iflasin Ertelenmesi Kararmin Sonugclari, Bankacilar
Dergisi, 59: 110-115.

1163 Sayili Kooperatifler Kanunu.

74



