Ugiincii Sektor Sosyal Ekonomi Dergisi
Third Sector Social Economic Review
59(2) 2024, 708-722
doi: 10.15659/3.sektor-sosyal-ekonomi.24.04.2312

Arastirma Makalesi

TFRS 15 Standardinin insaat Taahhiit islerinde Uygulanmasi

Application of TFRS 15 Standard in Construction Contracting Works

Emel SARAC
Dr., Ostim Teknik Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii

emel.sarac@ostimteknik.edu.tr

https://orcid.org/0000-0002-6274-5986

Makale Gelis Tarihi Makale Kabul Tarihi
06.02.2024 13.04.2024

Oz

TFRS 15: Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard ingaat, gayrimenkul basta olmak iizere biligim, hizmet vb.
alanlarda hastlatin gergege uygun degerinin tespiti ve finansal tablolara yansitarak raporlanmasi isletmeler ve
isletmeye ortak olmak, kredi veren kuruluslar ve yatirimcilar icin 6nem arz etmektedir. Yillari yaygin insaat ve
taahhiit islerinde hasilatin muhasebelestirilmesinde ana problem, hasilatin temel finansal tablolarda ne zaman
tahakkuk ettirilecegi, insaat taahhiit isine ait gelir ve giderlerin ne zaman hangi hesap kalemlerinde
muhasebelestirilmesi gerektigidir. Hastlatin muhasebelestirilmesinde temel hareket noktasi muhasebenin temel
kavramlarindan donemsellik kavrami geregince gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gore ait oldugu donemlerde
muhasebelestirilmesi gerekliligidir.

Bu makalenin amaci, diinyada ve Tiirkiye 'de ekonomide oncii sektor haline gelen ingaat sektériinde ve yillara sari
insaat taahhiit sozlesmelerin de hastlatin nasil kaydedileceginin ve kayitlara nasil aktarilacagim ornek
uygulamalarla gostermektir.

Anahtar Kelimeler: TFRS 15, Hasilat, Insaat, Yillara Sari Insaat ve Taahhiit Isleri
Abstract

TFRS 15: Revenue from Customer Contracts Standard applies primarily to construction, real estate, IT, services,
etc. Determining the fair value of revenue in these fields and reporting it in the financial statements is important
for businesses and other users affiliated with the business. The main problem in accounting for revenue in multi-
year construction and contracting businesses is when the revenue will be accrued in the basic financial statements
and when and in which account items the income and expenses of the construction contracting business should be
recognized. The basic starting point in accounting for revenue is that, in accordance with the concept of
periodicity, one of the basic concepts of accounting, income and expenses must be recognized in their respective
periods on an accrual basis.

The aim of this article is to show with sample applications how to record and transfer revenue to the records in
the construction sector, which has become a leading sector in the economy in the world and in Turkey, and in
multi-year construction contracting contracts.
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1.GIRIS

Insaat sektorii, diinyada ve Tiirkiye’de birgok sektorii etkileyen cok sayida alt sektorii iginde barindiran
ticari faaliyetlerdir. Insaat sektorii kendi iginde yillan sari ingaatlar, yapim, onarmm ve tadilat, taahhiit
isleri olarak farkli siniflandirmalara tabi tutulmaktadir. TFRS 15: Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardinin uygulama alani olarak en fazla ingaat sektoriinii etkilemektedir. Ciinkii yillara yaygm
ingaat, tadilat ve onarim islerinde isin 6zelligi geregi yiiriitiilen faaliyet bir takvim yilindan uzun
stirmektedir. Dolayisiyla yillara yayilan bu faaliyetin kar ve zararmin hangi déneme/dénemlere ait
oldugu ve bu ayristirmanin yapilmasi 6zellik gostermektedir. Yillara sari olarak yapilan insaat isinin bu
kapsamda degerlendirilmesinde, yiiriitiilen faaliyetin, taahhiide dayali olmasi ve bu faaliyetin bir yil
diger bir ifadeyle birden fazla takvim dénemini gegmesi etkili olmaktadir (Gok, 2017: 61).

Yillara yaygin insaat faaliyetlerinin birden fazla vergilendirme donemini gegmesi ve faaliyetin
yapildikca finansal tablolarda kaydedilmesi zorunlulugunun bulunmasi sebebiyle bu faaliyetlere vergi
mevzuatinda genel vergilendirme rejiminden farkli vergi uygulamalar1 yapilmaktadir. Bu nedenle,
yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde hasilatin belirgin bir sekilde tespit edilmesi 6nem arz etmektedir
(Usul ve Oztiirk, 2019: 1158).

TFRS 15: Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardinda bu standardin amaci, kapsami, finansal
tablolara alma, hasilatin 6l¢limii, s6zlesme maliyetleri, sunum, agiklama ve ekler seklinde konu basligi
halinde bir diizenleme yapildig1 goériilmektedir. Bu kapsamda standartta, isletmenin miisterisiyle yaptigi
sOzlesme sonrasinda olusan hasilat ve nakit akiglari, bunlann niteligi, miktar, zamam ve belirliligi ile
ilgili faydali bilgilerin finansal tablolarda, bu tablolann kullananlara rapor edilmesinde isletmenin
uygulamasi gereken genel ilkeler yer almistir (TFRS 15, 2022, Md. 6).

Bu makalede, insaat taahhiit isletmelerinde meydana gelen hasilat ve maliyetlerin TFRS 15 standardi
cercevesinde nasil hesaplanmasi ve muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi gerektigini agiklamak, bu
baglamda TFRS 15 standardinin insaat taahhiit faaliyetleriyle ilgili yenilikleri ve degisiklikleri
karsilastirmak suretiyle insaat ve taahhiit muhasebe uygulamalarimin daha iyi anlasilmasina yardimei
olunmasi amaglanmustir.

Bu makalede yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetlerinin TFRS 15: Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
Standarti geregince muhasebelestirilmesi ve finansal tablolarda sunulmasi incelenmis olup; vergi
mevzuatinda yillara yaygin insaat ve onarim islemlerinin muhasebelestirmesi ile vergi mevzuati ile
TFRS 15’ in uyumu ayr bir makale konusudur.

2.Literatiir Taramasi

Literatlir taramasi sonucunda alan yazinda konuya iliskin ulasilan akademik c¢alismalar asagida
Ozetlenmistir.

Demir ve Toéremen (2022) caligmalarinda TFRS 15 standardini vergisel ve ingaat uygulamalari agisindan
ayrintili olarak incelemislerdir. Calismada insaat islerinden kaynaklanan hasilat ile ilgili belirsizlikleri
azaltmak suretiyle bu sektdrde faaliyet gosteren kullanicilara bilgi sunulmasi amaglanmustir.

Karadag ve Demir (2021) TFRS 15 standardina gore hasilat kavramini ele almis ve girdi yontemine gore
hazirlanan finansal tablolar1 uygulamali 6meklerle ifade etmislerdir.

Dogan (2021) calismasinda uluslararas1 diizeyde ticari faaliyet gdsteren isletmelerin yaptiklar: satig
islemleri sonucu ortaya ¢ikan hasilatin “TFRS 15 Standardi” cercevesinde nasil kayitlara alinmasi
gerektigini ortaya koymaya calismistir. Omek uygulama ile vyiiriitilen ¢alismanin sonucunda;
isletmelerin kullandiklart Incoterms yapisinin, hasilatin ortaya c¢ikis dénemini degistirdigi ve bu
durumda, hasilatin finansal tablolara alinma ve vergilendirilme donemini farklilagtirdigim
gostermektedir.

Yanik ve Giindiiz (2021) ¢aligmalarinda yillara yaygin ingaat taahhiit islerinin muhasebelestirilmesinde
kullanilan rapor diizenleme kurallari hakkinda bilgiler verilmis olup, ayrica Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar ¢ercevesinde hasilat konusunda yenilikler getiren TFRS 15°e gecis siirecine deginilmistir.
Son olarak yillara yaygin insaat taahhiit isleri, TFRS 15 agisindan degerlendirilmis ve 6rek uygulama
caligmasi yapilmustir.
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Saban vd. (2019) tarafindan yapilan ¢alismada TFRS 15’in hasilatin zamanlamasi konusunda ortaya
¢ikan iki yaklagimin, 6rnek olay iizerinden ve gayrimenkul sektorii agisindan incelenmesi yapilmustir.

Usul ve Oztiitk (2019) ¢alismalarnda TFRS 15 kapsaminda yillara yaygin insaat ve onarim
faaliyetlerinde gelirin nasil tespit edileceginin hesaplanmasi ve yapilacak yevmiye kayitlarinin nasil
olacagini agiklamalar yardimi ile gdstermislerdir.

Unliitiirk vd. (2019) calismalarinda, TFRS 15’e gére hasilatin ne zaman ve nasil kaydedilecegini drmek
uygulamalar ile aciklamus ve BIST 50’de islem goren isletmelerde standardin etkisini
degerlendirmislerdir.

Yigit ve Biiyliktiifekci (2019) caligmalarinda arastirma hizmet isletmelerindeki stok maliyetlerinin
muhasebelestirme ve degerleme islemlerinin Tiirkiye Muhasebe Standartlann ve uygulanmakta olan
Tekdiizen Muhasebe Sistemi arasindaki farkliliklar1 ve bunlarin muhasebe kayitlan iizerindeki etkisini
TMS-2 Stoklar ve TFRS-15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat standartlarina gore incelemislerdir.

Cengiz ve Tosunoglu (2019) calismalarinda insaat islerine ait muhasebe uygulamalarinin TFRS 15,
TMS 11 ve VUK kapsaminda farkliliklarini incelenmislerdir. Bu amag¢ dogrultusunda ingaat islerinin
nasil muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi gerektigi 6mek olaylar kapsaminda degerlendirilmislerdir.
Calismanin sonucunda, yillara yaygin insaat ve onarim iglemleri konusunda yeni standart TFRS 15 ile
mevcut TMS 11 standard: hasilat konusunda ayristigi, maliyet hesaplama konusunda ise herhangi bir
degisiklik bulunmadigm tespit etmislerdir.

Ataman ve Cavlak (2019) galismalarinda hasilat kavraminin tanimi yapmis, daha sonra ise hasilat
kavraminm Tiirkiye Muhasebe Standartlar setinde nasil yer aldigi, hangi standartlarda diizenlendigini
ele almiglardir. Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarma gore raporlama yapan isletmelerin
faaliyetlerinde olusacak hasilat unsurlarini 6l¢iilmesinde ve muhasebelestirmesinde uygulanacak olan
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardindaki ana ilkeler incelenmis ve bu ilkeler
kapsaminda bir uygulamaya yer verilmistir.

Yilmaz ve Polat (2019) ¢alismalarinda, uzun vadeli insaat, miiteahhitlik ve onarim projelerinin TFRS
15'¢ gore muhasebelestirilmesi ile tekdiizen muhasebe sistemine goére muhasebelestirilmesini
karsilastirmali olarak incelemislerdir.

Killi ve Isik (2018) calismalarinda, yillara yaygin insaat ve onarim isleri kapsamindaki miisterilerle
yapilan insa sozlesmelerinin TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardi, BOBI FRS ve ilgili
diger standartlar gergevesinde incelemis ve Ornek bir uygulama ile uygulamaya agiklik getirmeye
calismuglardir.

3. TFRS 15’¢ Gore Insaat Taahhiit islerinde Hasilatin Tespit Edilmesi
3.1. Genel

Insaat taahhiit islerinde gelirin belirlenmesi bakimmdan iki ayn muhasebelestirme modeli
bulunmaktadir. Bunlardan birincisi Vergi Usul Kanunu (VUK) ve MSUGT de belirtilen isin gelirinin
isin bitim tarihinde tespit edilmesi yontemidir. Diger yontem ise TFRS 15 ve BOBI FRS’de belirtilen
igin tamamlanma yiizdesi esas alinarak donemsel sekilde gelir ve giderlerin kaydini esas alan yontemdir
(Gengoglu ve Isseveroglu, 2018: 147).

TFRS 15: Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standarti kapsaminda, ingaat taahhiit isletmelerinde
“zamana yayili edim yiikiimliligi” soz konusudur. Ciinkii ingaat taahhiit isletmelerinde, edimi,
olusturuldukca veya gelistirildik¢e (6rnegin, yapim agamasindaki igler) kontrolii miisteriye gegen bir
varlik olusturmasi veya gelistirmesi s6z konusudur (TFRS 15, paragraf 35-b).

Buna gore ingaat taahhiit igletmeleri TFRS 15 geregince zamana yayili olarak ifa edilen her bir edim
yikiimliiligi i¢in isletme bu edim yiikiimliiliigiiniin tamamen ifasina yonelik ilerlemeyi 6lgerek, hasilati
zamana yayili olarak finansal tablolara almalidir. ilerlemenin &l¢iilmesindeki amag, isletmenin taahhiit
ettigi mal veya hizmetlerin kontroliiniin, 6l¢gme tarihi itibariyla, miisteriye devrine iligkin performansini
(baska bir ifadeyle, isletmenin yerine getirmis oldugu edim yiikiimliiliiklerini) gostermektir. Isletme
zamana yayili her bir edim yiikiimliiligii i¢in tek bir ilerleme 6l¢iim yontemi uygular ve bu yontemi
tutarl1 bir sekilde benzer edim yiikiimliiliikklerine ve benzer sartlarda uygular. Her raporlama dénemi
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sonunda igletme yerine getirilen zamana yayili edim yiikiimliligiiniin tamamen ifasina yonelik
ilerlemeyi yeniden 6l¢mektir (TFRS 15, paragraf 39-40).

TFRS 15 kapsaminda ingaat taahhiit isletmelerinde hasilatin belirlenmesinde uygun ilerleme 6l¢iim
yontemleri ¢ikti ve girdi yontemlerini kapsamaktadir. Isletme sectigi ilerleme olgiim ydntemini
uygularken, kontroliinii miisterisine devretmedigi mal veya hizmetleri ilerleme 6l¢iimiiniin diginda
birakir. Aksine, isletme edim yiikiimliiliigiinii yerine getirirken kontroliinii miisteriye devrettigi mal veya
hizmetleri ilerleme Sl¢limiine dahil edecektir. (TFRS 15, paragraf 41-42).

Girdi yontemine gore ingaat taahhiit isinin gerceklesmesi i¢in kullandig1 mal, hizmet ve katlandig1 biitiin
maliyetler belirleyicidir. Bu ydnteme gore insaat taahhiit igindeki ilerleme donem sonu itibariyle
katlanilan maliyetlerin sozlesmenin tahmini toplam maliyetine oranlanmasit ile hesaplanir. Ciktt
yontemine gore ise ingaat taahhiit isindeki ilerleme insaat taahhiit isindeki fiziki ¢ikt1 birimlerindeki
ilerlemeye gore saptanir.

TFRS 15 hasilat muhasebe uygulamalarina gére mevcut vergi uygulamasinda uygulana gelen insaat
taahhiit sdzlesmesi ile ilgili gelir ve giderlerin, kér veya zarar tablosuna yansitilabilmeleri i¢in isin
tamamlanmasi beklenmemekte, insaat taahhiit isi devam ederken gelir ile giderler ilgili donemlerin kar
veya zarar tablolarina aktarilmaktadir (Catikkas vd. 2018: 208).

3.2. Insaat Taahhiit Islerinde Hasilatin Tespit Asamalari

TFRS 15’e gore sozlesmeden kaynaklanan hasilatin finansal tablolara aktarilmasinda bes farkli
asamanin olusturdugu modelleme su sekildedir;

-Insaat Szlesmenin Tanimlanmasi
-Insaat Edim Yiikiimliiliiklerinin Belirlenmesi
-Ingaat Islem Bedelinin Belirlenmesi
-Insaat Islem Bedelinin Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitimi
-Insaat Yiikiimliiliiklerinin Yerine Getirilmesi
3.2.1. Insaat So6zlesmesinin Tanimlanmasi

TFRS 15 sozlesmeyi su sekilde tanimlamaktadir. Sozlesmeler iki veya daha fazla taraflar arasinda
yapilan hukuk alaninda taraflara hak ve yiikiimliiliikler getiren bir uzlagi durumudur. S6zlesmedeki,
ongoriilen s6z konusu hak ve yiikiimliiliikklerin hukuken uygulanabilir olmasi gerekir. S6zlesmeler, 6zel
olarak kisitlayici bir hitkiim olmadigs siirece serbest olarak yapilir. Ayrica s6zlesmeler, ticari teamiillerin
Ongordiigii sekilde yapilabilir. Bununla birlikte yapilacak sozlesmelerin uygulama siirecleri ve hukuki
cercevesinin sektorlere gore farklilik gosterecegi aciktir (TFRS 15, paragraf 10). Sozlesmeler ticari
sonug doguran akitlerdir. Insaat sozlesmelerinde durum diger sozlesmelere gore farklilik gdsterebilir.
S6zlesmenin varligindan s6z edebilmek icin bazi sekil sartlarmi tasimasi gerekmektedir. Bunlar (TFRS
15, Madde: 9):

- Sozlesmenin taraflarca kabul edilmis olmasi gerekir,
- Isletme, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,
- Isletme, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosullarm tanimlayabilmektedir,

- Sozlesme 6zii itibariyle ticari niteliktedir (baska bir ifadeyle, s6zlesmenin bir sonucu olarak
isletmenin gelecekteki nakit akiglarinin tutarinda, zamanlamasinda ve riskinde degisiklik
beklenmektedir),

- Isletmenin miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagi bedeli tahsil
edecek olmasi muhtemeldir. TFRS 15 bir s6zlesmenin gelir olarak; isletmenin miisteriye mal veya
hizmet devrine iligkin hig¢bir yiikiimliiliigiiniin kalmamasi ve miisteri tarafindan taahhiit edilen
bedelin tamammin veya tamamina yakinmin igletme tarafindan tahsil edilmesi ve bu bedelin
iadesinin miimkiin olmamasi durumunda kaydedilmesini istemektedir.
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TFRS 15’e gore sozlesmenin yazili, sozlii veya zimni olarak hukuken icra edilebilir hak ve
yiikiimliilikler dogurdugu ve miisteriden elde edilecek bedelin tahsil edilebilme olasilig1 (gelecekte
fayda saglama) var oldugu siirece hasilata konu olacagi belirtilmistir (Ozerhan ve Sultanoglu, 2019)

Eger insaatin yapimim {istlenecek insaat taahhiit isletmesi birden ¢ok varligin insasini igine alan bir
sOzlesme yapmis, fakat bu sdzlesmedeki yapilacak her bir varligin ingasi i¢in miisteriye ayri ayn teklif
vermis, isletme ile miisteri bu s6zlesme dahilinde her bir varligin birbirinden ayn degerlendirilerek kabul
veya reddedilebilecegi konusunda anlasmaya varmigsa ayrica bu sézlesme kapsamindaki her bir isin
maliyet ve gelirleri birbirinden ayri tespit edilebiliyorsa bu isler ayni sdzlesme icerisinde yer alsalar da
“birbirinden bagimsiz insaat sdzlesmeleri” olarak degerlendirilir (Agca, vd., 2009: 253).

Eger insaat taahhiit isletmesi bir veya birden daha fazla miisteri i¢in birden fazla insaat isinin yapimini
iceren bir grup sdzlesme yapmis ancak bu sozlesmeler grubu bir paket halinde degerlendiriliyorsa , bu
sOzlesmelerle iistlenilen igler aslinda birbiriyle genel bir kar ortakligina sahip tek bir projenin birbiriyle
cok yakn iligkili parcalar1 ise ve s6z konusu islerin birbiriyle ayn1 anda ya da belirli bir siralamayla
yapilmasi gerekiyorsa, bu sozlesmeler Tek Bir Insaat Sézlesmesi olarak degerlendirilir (Agca, vd., 2009:
253).

Insaat sozlesmesinde sozlesme taraflan belirlenen hiikiimlerce malzeme ve iscilik dahil ya da taahhiit
edilen tiim imalat ve iscilikleri yerine getirmekle yiikiimliidiir. Insaat bedelinin 6rnegin kat karsilig
insaat sozlesmelerinde sozlesmede insaat tamamlanma orani yiizde elliyi gectigi zaman tahsil ya da
devir yetkisi belirlenebilmektedir. Insaat s6zlesmeleri, standart kapsaminda fiyatlandirmada esas alinan
yonteme gore “sabit fiyat sozlesmeleri”, “maliyet arti kar sozlesmeleri” ve her iki fiyatlandirma
yonteminin karmasi olan ingaat sozlesmeleri (0rnegin maliyet arti kar sozlesmesine tavan fiyat
konuldugu sézlesmeler) olarak siniflandirilir. Sabit fiyatli sézlesme; yiiklenicinin sabit bir sdzlesme
fiyatim1 (ihale bedeli) veya iiretim birimi bagina sabit bir tutar1 (birim fiyat) kabul ettigi ancak belli
kosullarda maliyet giincellestirmesine (eskalasyon) konu olan ingaat sézlesmesidir. Maliyet art1 kar
sOzlesmesi; yiikleniciye kabul edilen ya da baska bir sekilde belirlenen maliyetlerin bir yiizdesi veya

sabit bir tutar eklenerek ddeme yapilan insaat sézlesmesidir (BOBI FRS).
3.2.2. Insaat Edim Yiikiimliiliiklerin Belirlenmesi

S6zlesme baslangicinda isletme, miisteriyle yaptigi bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri
degerlendirir ve asagidakilerden birini devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhtidii bir edim
yukiimliiligii olarak belirler (TFRS 15, paragraf 22):

a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

b) Biiyiik 6l¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.
3.2.3. insaat islem Bedelinin Belirlenmesi

Isletme islem bedelini belirlemek igin sdzlesme hiikiimlerini ve ticari teamiilleri dikkate alir. Islem
bedeli, isletmenin liciincii sahislar adina tahsil edilen tutarlar hari¢ (6rnegin bazi satis vergileri), taahhiit
ettigi mal veya hizmetleri miisteriye devretmesi karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedeldir. Miisteriyle
yapilan bir s6zlesmede taahhiit edilen bedel, sabit tutarlari, degisken tutarlar veya her ikisini igerebilir
(TFRS 15, paragraf 47).

Sézlesmede taahhiit edilen bedelin degisken bir tutar icermesi durumunda igletme, miisteriye taahhiit
ettigi mal ve hizmetlerin devri karsiliginda hak kazanacag: bedeli tahmin eder (TFRS 15, paragraf 50).
Bedel; indirimler, para iadeleri, geri 6demeler, puanlar, fiyat avantaji, tesvikler, performans primleri,
cezalar ve benzeri diger unsurlar nedeniyle degisebilir. Taahhiit edilen bedel, isletmenin bedeli hak
etmesinin gelecekte belirli bir olayin meydana gelmesi veya gelmemesi sartina baglandigi durumda da
degisebilir. Omegin, bedel, iiriiniin satisini belirli bir hedefe ulasmas1 durumunda belirli bir performans
priminin taahhiit edildigi ya da iiriiniin iade hakkinin bulundugu durumlarda degisken olacaktir (TFRS
15, paragraf 52). Omegin yiiklenici insaat1 4 yil siirecek ve szlesme bedeli 20 milyon TL olan bir okul
insaat1 igin s0zlesme yapmustir. 1. ve 2. yillarin sonunda, enflasyon degerindeki artigtan kaynakli maliyet
giincellestirmesini faturalanmamig gelirlere yansitarak, 31 Aralik tarihinde mali kayitlarina almasi
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durumun da bir maliyet giincellestirmesi, yani eskalasyona tabi olacaktir. Dolayisiyla bu eskalasyon
tutan “degisken bedel” olarak nitelendirilecektir.

3.2.4. Insaat islem Bedellerinin Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitilmasi

Isletme agisindan, islem bedelinin dagitimmdan amag islem bedelinin her bir edim yiikiimliiliigiine
(veya farkli mal veya hizmete) tahsis edilmesidir (TFRS 15, Madde: 73). isletme, islem bedelinin her
bir edim yiikiimliiliigline dagitimmai nispi tek basina satis fiyati esasina gére yapmak i¢in sdzlesmedeki
her bir edim yiikiimliiligii kapsamindaki farkli mal veya hizmetin s6zlesme baslangicindaki tek basma
satis fiyatini tespit eder ve islem bedelini bu tek basina satis fiyatlarina orantili olarak dagitir (TFRS 15,
paragraf 76).

Insaat sdzlesmelerinin birlestirilmesi veya bir sdzlesme dahilinde insa edilen varliklarin ayr
sozlesmeler olarak degerlendirilmesi bu sozlesmelerin muhasebelestirilmesi noktasinda 6nem
kazanmaktadir (Ozer, 2019). Ornegin Toki Kuzey Ankara 4700 adet konut 2 adet cami 2 adet okul, 1
adet kongre merkezi ve spor salonu insasi i¢in ihaleye ¢ikilmistir. Bdyle bir durum da yiiklenici igin;

-Sozlesmelerin miisteri veya miisteriler ile tek bir paket halinde miizakere edilmesi,
- Sézlesme kapsaminda insa edilen varliklarin eszamanli yapilmasi,
- So6zlesmeler kapsaminda insa edilecek varliklarin tek bir projenin pargalart olmalari
Halin de tek bir s6zlesme olarak muhasebelestirilecektir.
3.2.5. insaat Edim Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi

Isletme taahhiit edilen bir mal veya hizmeti (baska bir ifadeyle, bir varlig1) miisterisine devrederek edim
yiikiimliiligiini yerine getirdiginde (veya getirdikce) hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii
miisterinin eline gectiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur (TFRS 15, paragraf 31).

Bir varligin kontrolii, varhigin kullanimimi yonetebilme ve varligin kalan tiim faydasini biiyiik 6lciide
elde edebilme giiciinii ifade eder. Kontrol, bagka isletmelerin varligin kullanimin1 y&netebilmesini ve
ondan fayda elde etmesini engelleyebilme giiclinii kapsamaktadir.

Insaat taahhiit isletmelerinde edim yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmesi isin bitmesi ve gecici kabul
ve/veya kesin kabul ile de teslimi yerin getirilebilmektedir. Ayrica zamana yayili olarak da edim
yiikiimliiliigiinii yerine getirmesi s6z konusu olabilir. Ornegin ii¢ tribiinlii bir baraj insaatinda ihalede
her bir tribiiniin 3” er ay arayla teslim alinacagi zamana yayili bir edim s6z konusu olacaktir.

TFRS 15, ingaat, taahhiit ve gayrimenkul islemlerinde mal ya da hizmet sunumunu iginde barindiran
sozlesmelerde hasilatin elde edilme siiresi boyunca ya da bu siirecin belirli bir asamasinda gercek degere
uygun bir degere iliskin olarak bunun yerine baska sekilde kullanilacak olan isleme iliskin fiyati esas
alan bir muhasebe olanagi sunmaktadir (Demir ve Toremen, 2022).

4.0rnek Uygulamalar

Bu boliimde TFRS 15’ e gore yillara sari insaat ve taahhiit islerinde hasilatin belirlenmesi ve 6mekler
yoluyla agiklanmaya caligilmaktadir.

ABC Yapi Insaat AS. Milli Egitim Bakanligi’nda ihale suretiyle ile Izmir ilinde Bayrakli ilgesinde 3
adet okul yapmak iizere sozlesme diizenlenmistir. S6zlesme kosullarina gore bina 3 yil iginde
tamamlanacak ve bedel olarak 200.000.000 TL alinacaktir. isletme bu yiikiimliiliigii, taahhiit ettigi ve
paket olarak sunuldugu ve tek bir sdzlesme yiikiimliiliigiiniin 14/02/2023 tarihinde yer teslim s6zlesmesi
yapilarak bu tarihten baslayacak insaat maliyetleri dikkate alinarak muhasebelestirilmesi seklinde
hesaplayacaktir. Beklenen tahmini maliyet 140.000.000 TL dir.

Birinci yilin 6. ayinda taraflar s6zlesmede degisiklik yapmis ve sdzlesmeye ek olarak okul binasinin
bulundugu arsa lizerine kres insaati eklenmistir. Bu degisiklik s6zlesme bedelini 30.000.000 TL ve
maliyetleri de 24.000.000 TL artiracaktir. Degisiklik tarihinde kalan mal ve hizmetler, degisiklik
tarihinden 6nceki mal ve hizmetlerden ayrilabilir oldugu i¢in ayrn bir sdzlesme yiikiimliiliigii olarak
degerlendirilmistir. Dolayisiyla isletme bu degisikligi ana sozlesmeden ayr olarak hesaplamis ve
muhasebelestirmistir.
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Asagida ana okul ingsaatlan ve ek kres insaat sozlesmesine ait maliyet gerceklesmeleri ve hak edis

bilgileri sunulmustur.

740. HIZMET URETIM MALIYETI

740.01. izmir Bayrakh Okul insaatlar Sézlesmesi

740.01.01.11k Madde Ve Malzeme Giderleri 89.295.000
740.01.01.01-Insaat Demir Giderleri 40.000.000
740.01.01.02-Hazir Beton Giderleri 22.000.000
740.01.01.03- Kum Ve Cimento Giderleri 1.500.000
740.01.01.04-Al¢1 Siva Ve Algipan Giderleri 1.500.000
740.01.01.05-Tas Yuni Giderleri 2.750.000
740.01.01.06-Boya Giderleri 1.250.000
740.01.01.07-Muhtelif insaad Malzeme Giderleri 245.000
740.01.01.08-Seramik Fayans Giderleri 8.500.000
740.01.01.09-Tugla Giderleri 3.800.000
740.01.01.10-Aleminyum Demir Dograma Giderleri 5.000.000
740.01.01.11-Pvc Kapt Dograma Giderleri 2.750.000
740.01.02-is¢ilik Giderleri 3.500.000
740.01.03-Disardan Saglanan Fayda Ve Hizmet Giderleri 13.485.000
740.01.03.01-Elektrik Giderleri 35.000
740.01.03.02.-S1hh1 Tesisat Kanal Giderleri 1.350.000
740.01.03.03-Proje Ve Giderleri 550.000
740.01.03.04.-Asansor Giderleri 7.000.000
740.01.03.05.-Temel Ve Drenaj Giderleri 2.500.000
740.01.03.06-Harfiyat Giderleri 1.800.000
740.01.03.07. Diger Disardan Saglanan Fayda Ve Hizmetler 250.000

TOPLAM 106.280.000
740-HIZMET URETIM MALIYETI

740.02. izmir Bayrakh Kres insaat:

740.02.01.11k Madde Ve Malzeme Giderleri 12.190.000
740.02.01.01-Insaat Demir Giderleri 4.000.000
740.02.01.02-Hazir Beton Giderleri 1.750.000
740.02.01.03- Kum Ve Cimento Giderleri 250.000
740.02.01.04-Alc1 Siva Ve Algipan Giderleri 375.000
740.02.01.05-Tas Yuni Giderleri 150.000
740.02.01.06-Boya Giderleri 115.000
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740.02.01.07-Mubhtelif ins Malz Giderleri
740.02.01.08-Seramik Fayans Giderleri 1.850.000
740.02.01.09-Tugla Giderleri 450.000
740.02.01.10-Aleminyum Demir Dograma Giderleri 2.000.000
740.02.01.11-Pvc Kapt Dograma Giderleri 1.250.000
740.02.02-is¢ilik Giderleri 2.250.000
740.02.03-Disardan Saglanan Fayda Ve Hizmet Giderleri 5.225.000
740.02.03.01-Elektrik Giderleri 1.750.000
740.02.03.02.-S1hh1 Tesisat Kanal Giderleri 750.000
740.02.03.03-Proje Ve Giderleri 175.000
740.02.03.04.-Asansor Giderleri 1.500.000
740.02.03.05.-Temel Ve Drenaj Giderleri 500.000
740.02.03.06-Harfiyat Giderleri 550.000
740.02.03.07. Diger Disardan Saglanan Fayda Ve Hizmetler
TOPLAM 19.665.000
ANA INSAAT TAAHHUT SOZLESMESI (Okul insaatlarr) 31.12.2023
Yillik Fiili Maliyet 106.280.000
Tahmini S6zlesme Maliyeti 140.000.000
Alinan Hak Edisler 118.000.000
EK INSAAT TAAHHUT SOZLESMESI (Kres Insaatr) 31.12.2023
Yillik Fiili Maliyet 19.665.000
Tahmini S6zlesme Maliyeti 24.000.000
Alinan Hak Edisler 20.000.000

Girdi Yontemiyle Tamamlanma Yiizdesi = Fiili Maliyet / Tahmini S6zlesme Maliyeti

ANA INSAAT TAAHHUT SOZLESMESI

2023 Y11 Tamamlanma Yiizdesi 106.280.000.TL / 140.000.000.- TL = 0,759143

2023 Y1l Hasilat1 200.000.000.TL x 0,759143 = 151.828.571,43.- TL

2023 Y1l Maliyeti 106.280.000.-TL

2023 Y1l Kar/Zarar 151.828.571,43 TL .- 106.280.000.-TL = 45.548.571,43.-TL

Buna gore TFRS 15 kapsaminda VUK kayitlarindan TFRS 15 raporlamasina gegis igin asagidaki
muhasebe kaydinin yapilmasi gerekecektir:

B S IS T2 S—
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350 YIL'LARA' YAYGIN INSAAT VE ONARIM 118.000.000
HAKEDISLERI
350.01. izmir Bayrakli Okul Insaatlart
Sozlesmesi
124 DEVAM EDEN INSAAT 33.828.571,43

SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR

214.01. izmir Bayrakli Okul Insaatlart

S6zlesmesinden Alacaklar
600 YURTICI SATISLAR 151.828.571,43
600.01. izmir Bayrakli Okul
Ingaatlan Hasilat:

----31.12.2023 - -
622 HIZMET URETIM MALIYETI] 106.280.000
622.01. Izmir Bayrakli Okul Insaatlar1

Sozlesmesi

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 106.280.000
ONARIM MALIYETLERI

170.01. Izmir Bayrakli Okul
Ingaatlar1 Maliyeti

EK INSAAT TAAHHUT SOZLESMESI

2023 Y1l Tamamlanma Yiizdesi 19.665.000.-TL / 24.000.000.-TL = 0,819375

2023 Yili Hasilat 30.000.000.-TL x 0,819375 = 24.581.250.- TL
2023 Yil Maliyeti 19.665.000.-TL

2023 Y1l Kar/Zarar 24.581.250.-TL — 19.665.000.-TL = 4.916.250.- TL

Buna gore TFRS 15 kapsammda VUK kayitlarindan TFRS 15 raporlamasina gecis icin asagidaki
muhasebe kaydinin yapilmasi gerekecektir:

S 518 130 P —
350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM 20.000.000
HAKEDISLERI
350.02. izmir Bayrakli Kres Insaati
Sozlesmesi
124 DEVAM EDEN INSAAT 4.581.250

SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR

124.02. Izmir Bayrakli Kres insaati Ek
S6zlesmesinden Alacaklar

600 YURTICI SATISLAR 24.581.250

600.02. izmir Bayrakli Kres
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Ingaat: Hasilat1
----31.12.2023 - -
622 HIZMET URETIM MALIYETI 19.665.000

622.02. izmir Bayrakli Kres Insaati

Sozlesmesi

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 19.665.000
ONARIM MALIYETLERI

170.02. Izmir Bayrakli Kres
Ingaat: Maliyeti

Sonug¢

Ulkemizde birgok alt sektorii igerisinde barmdiran insaat ve gayrimenkul sektorii ekonomik alanda ncii
bir nitelige sahiptir. Tiirkiye’de niifus yogunlugunun artmasi ve disardan go¢ alinmasi daha fazla konut
ve buna bagl olarak alt yapi, {ist yap1 insaatlar1 okul, hastane vb. biiyiik devlet destekli insaat taahhiit
islerini beraberinde getirmektedir. Insaat ve taahhiit islerinde muhasebe uygulamalar1 vergisel agidan ve
muhasebe kayitlarinda diger sektorlere oranla farkliliklar gdstermektedir.

Insaat ve yapim islerinde isin baslangic ve bitis tarihin bir takvim yilindan fazla olmasi hasilatm ne
zaman gergeklesecegi ve nasil dlciilecegi sorularini beraberinde getirmistir. TFRS 15 Standard1 ingaat
ve buna bagl faaliyet gosteren sirketlerde maliyet, hasilat ve gelir kavramlarimi detayl sekilde
aciklamgtir.

Hasilatin ne zaman ve nasil Ol¢iilmesin kavramlarim iki farkli yonteme baglamaktadir. Bunlardan
birincisi igin bitim yontemi olup; bu yontemde ingaat, gayrimenkul ya da taahhiit islerinde kesin hak
edis gerceklestikten sonra kar veya zarar ortaya ¢ikmakta ve finansal tablolarda gdsterilmektedir. Ikinci
muhasebelestirme yontemi TFRS 15°de esas alinan ingaatin yapildigi takvim yili itibariyle tamamlanan
kisminin girdi veya ¢ikt1 yontemleriyle finansal tablolarda gosterildigi yontemdir.

TFRS 15’in hasilat hiikkiimlerinin uygulanmasi ile finansal tablolara alman hasilatlarda sirket mali
verilerinin daha seffaf ve dogru yansitilarak sirket yonetimine, yatinmcilarma ve tgilincl kisilere
bagimsiz veri aktarimum séz konusu olabilecektir. TFRS 15 standard:i ile isletme tahsilatlarinin
bulundugu donemde hasilat olarak gelir kaydedilmesi isletme finansal tablolarinin daha gergekei veri
elde edilmesi saglanmistir. Standarda gore hasilatin belirlenmesi ve maliyetin dagilimlar isletme i¢in
bulundugu donem ve gelecek donemlerde isletme performansina karar alma siireglerine katki saglar. Bu
yontem isletme i¢i paydas ve isletme dis1 paydaslarin yatirim yonetim gibi 6nemli kararlarda dogru karar
vermesine ve dogru sonuglar almasina katki saglamasi amaglanmaktadir.
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Extensive Summary

Construction or real estate and its sector have the greatest impact on the economy and employment of
countries, either positively or negatively, depending on the conjuncture in which it includes more than
one sector. It acts as a locomotive in terms of the sector content, covering the entirety of construction,
real estate, contracting or construction repair works, and includes ongoing large construction works,
employment and development. In large contracting works, the completion of the construction work takes
more than a year in terms of timing. In construction contracts, businesses must indicate the duration of
construction and the delivery time and construction cost. In ongoing construction and construction repair
works, although the work is not delivered, the business includes concepts such as whether the progress
payments paid to the company should be accepted as income or not and recorded as revenue in the
records. Determination of revenue is important for the people who will use these financial statements
within the company that prepares them. Since the determination of revenue covers more than one
calendar year in construction works, the time period in which it will be recorded in financial records and
how it will be presented to users becomes important for decision makers and for its tax aspect. Tfr15
Standard has been adopted to resolve the problems regarding when transactions realized in contractual
works with a duration of more than one calendar year, especially construction contracts, will be
recognized as revenue. Turkish Financial Reporting Standards 15 brought some significant changes
compared to previous accounting standards. This standard provides detailed information on topics such
as defining revenue, measuring revenue, reporting revenue, and determining revenue-related costs. It
also contains guidelines regarding the characteristics of contracts, determination of the contract price,
and changes in the scope of the contract. TFRS 15 defines the contract as follows. Contracts are
agreements between two or more parties that impose rights and obligations on the parties in the field of
law. The rights and obligations stipulated in the contract must be legally enforceable. Contracts are made
freely unless there is a specifically restrictive provision. Additionally, contracts can be made as
prescribed by commercial practices. However, it is clear that the implementation processes and legal
framework of the contracts will vary depending on the sectors (TFRS 15, paragraph 10).” Contracts are
agreements that produce commercial results. The situation in construction contracts may differ
compared to other contracts. In order to be able to talk about the existence of a contract, it must meet
certain formal conditions. These (TFRS 15, Article: 9) The aim of Turkish Financial Reporting
Standards 15 is to enable companies to report their income in a more consistent and holistic manner.
This standard provides guidance to companies, especially in evaluating complex contracts and defining
revenue. According to Turkish Financial Reporting Standards 15, to define business income, it is defined
as the business's ownership of the ability to use this good or service at the moment when control of a
certain good or service is transferred to the customer. According to Turkish Financial Reporting
Standards 15, the biggest determining factor is the right to use the asset. As soon as control is transferred
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to the customer, he/she wants the revenue to be recognized and transferred to financial data. According
to Turkish Accounting Standards 15, construction, repair, projects, etc. over the years. In transactions,
the beginning and end of the work are generally not in the same years, but spread over more than one
year. This situation requires that income and expenses be recognized in the year in which they occur, in
accordance with the concept of periodicity, which is one of the basic principles of accounting. In Article
42 ofthe ITL, "The profit or loss arising from construction (including stripping works) and repair works
that extend for more than one calendar year is determined precisely in the year in which the work is
completed, and all profit or loss is counted as the income/cost of the year in which the work is
completed." , is declared in the year in question.” The statement states that the entire profit or loss of a
business that will last for many years will be recorded only in the year it is completed. TFRS 15 standard
provides that if the entity transfers control of a good or service over time and therefore fulfills a
performance obligation over time, it will recognize the revenue in its financial statements over time.

TFRS 15 determines how businesses define income. Revenue is the changes a business receives under
a contract with a customer. Attention is paid to factors such as the characteristics of the contracts
concluded with the customer, the commitments of the parties, pricing and payment terms. TFRS 15
determines when revenue is recognized. In general, as long as the business provides goods or services
to the customer and receives a certain price or value in return, it is considered income. In a calendar year

In contracts with more than 100,000 TL, continuous recognition and monitoring of revenue is
envisaged. TFRS 15 also determines how income will be measured. Generally, income is measured as
a consideration or value received or expected to be received in return. When measuring revenue,
businesses must take into account factors such as pricing, discounts, inflation differences and returns.
The standard explains in detail how businesses will report revenue in their financial statements. It
imposes an obligation to provide impartial and objective information to users and third parties. It is
clearly explained in which items the income accounts will be reported and in which accounts within the
framework of the chart of accounts. Accordingly, in accordance with TFRS 15, construction contracting
companies must measure the progress towards the full fulfillment of this performance obligation for
each performance obligation fulfilled over time and recognize the revenue over time in the financial
statements. The purpose of measuring progress is to show the performance of the enterprise regarding
the transfer of control of the goods or services it has committed to the customer (in other words, the
performance obligations fulfilled by the enterprise) as of the measurement date. An entity applies a
single progress measurement method for each performance obligation over time and applies that method
consistently to similar performance obligations and under similar circumstances. At the end of each
reporting period, the entity remeasures progress towards full satisfaction of the performance obligation
over time. (TFRS 15, paragraphs 39-40).”

. In the construction contract, the contracting parties are obliged to fulfill all manufacturing and
workmanship, including materials and labor, or as promised, in accordance with the determined
provisions. For example, in construction contracts in exchange for flats, the authority to collect or
transfer the construction fee can be determined when the construction completion rate exceeds fifty
percent. Construction contracts are classified as "fixed price contracts", "cost plus profit contracts" and
construction contracts that are a mixture of both pricing methods (for example, contracts where a ceiling
price is placed in the cost plus profit contract) according to the method used in pricing within the scope
of the standard. Fixed price contract; It is a construction contract in which the contractor accepts a fixed
contract price (tender price) or a fixed amount per unit of production (unit price), but is subject to cost
updating (escalation) under certain conditions. Cost plus profit contract; construction contract in which
the contractor is paid by adding a percentage or a fixed amount to the agreed or otherwise determined

costs (BOBI FRS)

In this study, it is explained at what stages the construction work, which is carried out more than once
through state tenders, will tum into revenue and how it will be transferred to the financial records. In
the case study, the construction work carried out in connection with the first tender after the first tender
in the company where the construction contracting work was carried out was not considered as a separate
contract but was taken into account as a part of the main work.
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For example, a tender was held for the construction of 4700 residences, 2 mosques, 2 schools, 1 congress
center and sports hall in Toki Kuzey Ankara. In such a situation, for the contractor;

-Negotiating contracts with the customer or customers as a single package,

- Simultaneous construction of assets constructed within the scope of the contract,
- The assets to be constructed within the scope of the contracts are parts of a single project
In this case, it will be accounted for as a single contract.

It connects the concepts of when and how revenue should be measured to two different methods. The
first of these is the finishing method of the work; In this method, profit or loss occurs after the final
progress payment is made in construction, real estate or contracting works and is shown in the financial
statements. The second accounting method, based on TFRS 15, is the method in which the completed
part of the construction as of the calendar year in which it is carried out is shown in the financial
statements with input or output methods.
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