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Aydin ilinin Efeler il¢esinde kentsel sagaklanmanin tarim arazisi piyasasina etkilerini ortaya koymak amaciyla
yapilan bu arastirmada oransal érnekleme ile belirlenen toplam 73 iireticiden anket yoluyla toplanan verilerden
faydalamilmistir. Arastirmada kapsama alinan parsellerin pazar ve gelir yontemiyle saptanan degerleri
karsilastiriimistir. Arazi degerlerine etki eden faktorlerin belirlenmesinde hedonik fiyat analizi kullanilmistir.
Incelenen arazilerde pazar degeri yontemiyle belirlenen arazi degeri (38477.41 TL/da) gelir yontemiyle belirlenen
arazi degerinden (7174.00 TL/da) daha yiiksek olarak saptannustir. Gelir yontemiyle hesaplanan arazi degeri, arz
ve taleple olusan piyasa degerinin oldukc¢a altinda kalmistir. Hedonik analiz sonuglarina gére parseldeki bina
durumu, diger degiskenler sabit kalmak sartiyla arazinin pazar degerini olumlu yonde en fazla etkileyen
degiskendir. Kentsel sacaklanma alanlari igin deger belirlemede yasal bir diizenleme bulunmadigindan degerleme
isleminde ¢eliski yasanmasi soz konusudur. Bu nedenle, gelir yontemiyle hesaplanan arazi degeri pazar degeri
yontemine gore hesaplanan arazi degerinin altinda bulunabilmektedir. Dolayisiyla, kentsel sac¢aklanma
alanlarinda arazi degerini belirlemeye yonelik yasal diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Sagaklanma, Tarimsal Degerleme, Pazar Degeri, Gelir Yontemi, Hedonik Analiz.
Abstract

In this study, which was carried out in order to reveal the effects of urban sprawl on the agricultural land market
in the Efeler district of Aydin province, the data was collected through questionnaires from a total of 73 farmers
determined by the proportional sampling used. The values of parcels which were determined by the income
capitalization and the market value method were compared. Hedonic price analysis was used to determine the
factors affecting the land values. The land value determined by the market value approach (38477.41 TL/da) in
the examined lands was determined to be higher than the land value determined by the income capitalization
approach (7174.00 TL/da). The land value calculated by the income capitalization approach remained well below
the market value formed by supply and demand. The hedonic analysis results showed that the presence of the
building in the parcel was the most influencing variable on the market value of the land. Since there is no legal
regulation in determining the value for urban sprawl areas, there is a contradiction in the valuation process. The
result of this, the land value calculated by the income capitalization approach may be below the land value
calculated by the market value approach. Therefore, it is necessary to make legal regulations to determine the
land value in urban sprawl areas.

Onerilen Atif /Suggested Citation

Basaran Caner, C., Engindeniz, S., Oriik, G., 2022 Kentsel Sagaklanmanin Tarim Arazisi Degerlerine Etkilerinin
Analizi: Aydin {li Efeler Ilgesi Ornegi, Ugiincii Sektor Sosyal Ekonomi Dergisi, 57(4), 2590-2604.



http://dx.doi.org/10.15659/3.sektor-sosyal-ekonomi.22.10.1921
mailto:basarancansu@gmail.com
https://orcid.org/0000-0003-2090-7841
https://orcid.org/0000-0003-2090-7841
mailto:sait.engindeniz@ege.edu.tr
https://orcid.org/0000-0002-7371-3330
https://orcid.org/0000-0002-7371-3330
mailto:gorkem.ozturk@siirt.edu.tr
https://orcid.org/0000-0003-3767-0537
https://orcid.org/0000-0003-3767-0537

Bagaran Caner, C. — Engindeniz, S. — Oriik, G., 2590-2604

Key Words: Urban Sprawl, Agricultural Valuation, Market Value, Income Capitalization Approach, Hedonic
Analysis.

1. Giris

Kentlerin sacaklanarak hizla gelismesi, kentsel kesimdeki rantin tarimsal kullanim getirisine gore fazla
ve riskinin diisiik olmasi nedenleriyle, tarim alanlar1 kentsel amaglh kullanilmakta ve 6zellikle konut
iretimi amaglh degerlendirilmektedir. Kentsel sacaklanmanin gelismesi siirecinde, kirsal kesimdeki
arazilerin arsa amacli degerlendirilmesi diisiiniilmektedir (Sezgin ve Varol, 2012). Yerlesim alanina
yakin olan tarim arazilerinin arsa olarak degerlendirilmesi ile degeri artmakta ve bu arazilerin tarimda
kullanilmasi1 giiclesmektedir. Diger yandan arazi, tarimla birlikte sanayi ve kentlesme acgisindan da
onemlidir. Bu nedenle arazilerin etkin kullanilmasi gerekmektedir (Paksoy, 1994). Bu amagla 6ncelikle,
sanayi ve turizm faaliyetlerinin yani sira, artan niifusun gida ve barinma ihtiyacinin karsilanmasi igin
kentsel alanin ve tarim arazilerinin siirdiiriilebilir kullanimina ydnelik politikalarin uygulanmasi
gerekmektedir.

Tarim arazilerinin etkin kullanimi i¢in isleyen bir tarim arazisi piyasasinin olusmasi da énemlidir. Bu
bakimdan tarim arazilerinin degerlemesi, Tiirkiye’de giincel konular arasinda yer almaktadir. Ayrica,
arazi miktarinin arttirilamamasi, tarim isletmelerindeki sermaye yetersizlikleri ve arazi degerlerinin
zaman i¢inde degigsmesi degerleme konusunun énemini artirmaktadir (Aydin ve Akay, 2008).

2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nda tarim arazisi degerlerinin gelir yontemine gére belirlenmesi
gerektigi belirtilmektedir. Ancak kentsel sacaklanma alanlarindaki degerlemeye yonelik yasal bir
diizenleme bulunmadigindan degerleme isleminde ¢eliski yasanmasi s6z konusudur. Ayrica kentsel
sacaklanma alanlarindaki tarim arazilerinde arz ve talebe gore olusan arazi degerleri (pazar degeri), gelir
yontemi ile hesaplanan degerlerin iistiinde olabilmektedir (Karakayaci ve Karakayaci, 2012). Arazinin
bulundugu konumdan dolayr deger artis1 gosterebilecegi dikkate alindiginda arazinin degerini
aciklamada piyasalardaki etkilesimi agiklayacak calismalar giincellenmelidir. Bu anlamda kentsel
sacaklanmanin tarim arazisi piyasalarinda meydana getirdigi degisimi ele alan ¢aligmalara da ihtiyag
duyulmaktadir. Esasen, kentsel sacaklanma ile ilgili yasal diizenleme gerekliligi, tarim arazilerinin amag
dist kullanima yonlendirilmesinin ve yakin zamanda arsa niteligi kazanarak {ireticilerin tarimsal
faaliyetlerden uzaklastirllmasinin Onlenmesi ile ilgilidir. Yoksa gelir yontemi ile pazar degeri
yonteminin farkli sonuglar verebildigi zaten bilinmektedir.

Tiirkiye’de kentsel sagaklanmanin kirsal kesime ve tarim arazisi kullanimina etkileri konusunda bugiine
kadar birgok ¢aligma yapilmistir (Alhan, 1992; Ulusoy ve Vural, 2001; Kaygalak ve Isik, 2007; Karatas,
2007; Sezgin, 2010; Karakayaci, 2010; Sezgin ve Varol, 2012; Yilmaz, 2013; Akseki ve Meshur, 2013;
Tiirkten, 2015; Nas, 2016; Uzun ve Demir, 2016; Partigog, 2018; Ozelkan ve ark., 2018). Kentsel
sacaklanmanin tarim isletmelerine ve arazi degerlerine etkisini arastiran bazi ¢aligmalarin da yapildig:
goriilmektedir (Karakayaci ve Karakayaci, 2012; Karakayaci ve ark., 2019; Yigit, 2019; Karakayaci,
2020; Giines, 2021). Ancak kentsel sagaklanmanin tarim arazisi piyasalarinda meydana getirdigi
degisim farkli yorelerde yapilacak arastirmalarla da ortaya konulmalidir.

Sanayilesme ve kentlesme, arazileri tarim digina aktarmakla kalmamakta, ayni zamanda tarim
arazilerinin par¢alanmasina, fiyatlarin asir1 ylikselmesine neden olmakta, tarimsal liretimi sinirlamakta,
tarimsal {irtinler ¢evresel kirlilikten olumsuz yonde etkilenmektedir (Sezgin, 2010). Kentsel gelisme
siirecinde Aydim'da hem kentteki bos alanlarda yapilasma artmis, hem de kent izmir-Aydin-Denizli
Karayolu c¢evresindeki verimli tarim arazilerini yerlesim, sanayi ve ticaret alanlarma cevirmis,
sacaklanmalar yapmis, bu gilizergah iizerinde ilge merkezi, belediyeler, koyler ile giderek yakinlagmig
ve gelismistir (Ozaydin, 2001; Ddlgen ve Alpaslan, 2001).

Efeler Ilgesi, Biiyiik Menderes Ovasi’nin suladig1 verimli tarim topraklari {izerinde bulunmaktadir.
Efeler il¢esinde tarim arazisi kullanimini ve piyasalarin1 Aydin ilinin biiyiiksehir belediyesi olmasi ve
uygulamaya konulan diger diizenlemeler etkilemektedir. Dolayisiyla Efeler ilgesinde kentsel
sacaklanmanin tarim arazisi piyasasina etkilerini inceleyen arastirmalara ihtiyag duyulmaktadir. Aydin
ili Efeler ilgesinde daha dnce bdyle bir ¢alismanin yapilmamis olmasi aragtirmanin 6nemini ortaya
koymaktadir. Bu yonde yapilacak bir aragtirma ile yorede arazi piyasasi analiz edilerek kentsel
sacaklanma ile degisen arazi degerleri ortaya konabilecektir. Ayrica arastirma ile yorede arazi fiyatlarim
etkileyen faktorler ve degisimler analiz edilerek bu yonde ilgililere bilgi aktarilabilecegi gibi, farkli
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amaglarla arazi fiyat ve degerlerine ihtiya¢ duyabilecek kurumlara ve bilirkisilere rehber bilgiler
saglanabilecektir.

Bu aragtirmanin amaci; Aydin ilinin Efeler il¢esinde kentsel sagaklanmanin tarim arazisi piyasasina
etkilerini ortaya koymaktir. Bu amagla, oncelikle arazileri kapsama alinan tarim isletmelerinin sosyo-
ekonomik Ozellikleri analiz edilmis, farkli yontemlerle arazi degerleri saptanmis, daha sonra arazi
degerlerini etkileyen faktorler ortaya konulmustur. Bu asamada ise, arazinin il ve ilge merkezine
uzakliginin degeri ne yonde etkileyebildigi de incelenmistir.

2. Materyal ve Yontem
2.1. Materyal

Arastirmanin ana materyalini yoredeki iireticilerden anket yontemiyle derlenen 2016 yilina ait birincil
veriler olusturmaktadir. Arastirmanin ikincil verileri ise, Tarim ve Orman Bakanlig il ve llge
Miidiirliikleri, Belediyeler, emlak alim-satim biirolar1 ve muhtarlik kayitlarindan elde edilmistir. Ayrica
konuyla ilgili daha 6nce yapilmis arastirmalarin sonuglarindan yararlanilmistir.

2.2. Yontem
2.2.1. Verilerin Toplanmasi Asamasinda izlenen Yontem

TUIK’in 2021 yili verilerine gore, Aydin ili toplam yiizdlglimiiniin %45’ini tarim alanlart
olusturmaktadir. Aydin ilinde 300.225 Kkisi ile en fazla niifusa sahip ilge Efeler ilgesidir (TUIK, 2022).
6360 say1li kanun ile Efeler ilgesinde 61 kdy ve belde mahalle statiisii kazanmistir. ilcede toplam 83
mabhalle bulunmaktadir. Arastirma kapsamina kentsel alan disinda yer alan 61 mahallenin %10’u
almmistir. Sagaklanmanin yogun oldugu Isikli, Cestepe, Kuyulu, Sevketiye, Kadikdy ve Tepecik
mabhalleleri arastirma kapsamina alinmistir. Efeler Tarim Ilge Miidiirliigiiverilerine gore, adi gegen bu
yerlesim birimlerinde toplam 298 iiretici Cift¢i Kayit Sistemi’ne kayitlidir. Arastirma kapsamina yorede
bulunan ttim {reticileri almak yerine, o6rnekleme ile bir kismi alinmistir. Bu asamada ise asagidaki
oransal 6rnekleme formiilii kullanilmistir (Newbold, 1995).

i Np(1-p)
(N —1Doj, +p(1—p)

Formiilde,

n = Ornek hacmi

N = Toplam iiretici sayis1

p = Tarim arazisi alim-satimi yapan iireticilerin orani (0.5)
U§x= Varyansdir.

%095 olasilik ile %10 hata pay1 dikkate alinmis ve yapilan hesaplama sonucunda drnek hacmi 73 olarak
saptanmistir. Mahallelerde kapsama alinacak iiretici sayisi belirlenirken, toplam iiretici sayis1 igerisinde
paylar1 esas alinmustir.

2.2.2. Verilerin Analizi Asamasinda izlenen Yéntem

Bu asamada, oOncelikle isletmelerin sosyo-ekonomik yapilar1 ortaya konulduktan sonra, tarim
arazilerinin degerleri saptanmis ve degeri etkileyen faktorler incelenmistir. Tarim arazilerinin
degerlerini etkileyen faktorler parseller ilizerinden saptanmistir. Bu amacgla Oncelikle arastirma
kapsamima alinan treticilerin sahip oldugu sulanabilir tarim arazilerinin kag¢ parselden (parcadan)
olustugu saptanmis ve her parselin sahip oldugu 6zellikler belirlenmistir. Arastirmada, tireticilerin sahip
oldugu toplam 250 parsel kapsama alinmistir. Bununla birlikte arastirmada, yakin donemde (son alt1 ay)
alim-satim1 yapilan sulanabilir tarim arazileri tespit edilmis ve bu arazilerin fiyatlar ile sahip oldugu
ozellikler de saptanmustir.

Arastirmada kapsama alman parsellerin pazar degeri ve gelir yontemleriyle saptanan degerleri
karsilagtirilmigtir. Pazar degeri yonteminde degeri belirlemede malin pazardaki olasi fiyati esas
alinmaktadir. Yani malin degerini saptamada pazar verilerine bagvurulmaktadir (Rehber, 2012). Pazar
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degeri yontemine gore bir arazinin degeri, basit ve bilesik karsilastirmaya gore saptanabilmektedir.
Arazilerde karsilastirma unsuru; arazi biiylkliigii, arazi kirasi, arazi vergisi, ara%iden elde edilen briit
iiretim degeri olabilmektedir (Engindeniz, 1998; Miilayim, 2008; Rehber, 2012; Oztiirk, 2013).

Gelir yontemine gore tasinmaz degerini belirleme, tasinmazdan ilerde elde edilecegi varsayilan tiim
gelirlerin degerleme anina biriktirilmesi esasina dayanmaktadir (Rehber, 1984). Arazinin degeri (D),
araziden elde edilebilecek net gelir (R), kapitalizasyon oranina (f), oranlanarak saptanabilmektedir. Bu
durum asagidaki formiille ifade edilebilmektedir (Miilayim, 2008);

D=—
f

Bu sebeple gelir yontemi ile arazinin degerini bulabilmek icin net gelir ve kapitalizasyon oraninin
bilinmesi gerekmektedir. Uriinlerin net gelirini saptayabilmek igin, briit {iretim degeri ile toplam iiretim
masraflar1 farki hesaplanmistir (Aras, 1988; Kiral ve ark., 1999). Yorede yetistirilen {iriinlerden elde
edilen verim diizeylerinin belirlenmesinde anket sonuglarindan elde edilen ortalama verimler Tarim ve
Orman Bakanhg Ilge Miidiirliigii'niin kayitlariyla karsilastirilmistir. Uriinlerin satis fiyatlarinin
belirlenmesinde anket sonuclarindan elde edilen ortalamalar esas alinmistir.

Kapitalizasyon oranini saptayabilmek i¢in benzer 6zelliklere sahip olan birgcok arazinin gercek satis
fiyatlar1 bilinmelidir. Arastirma yoresinde yakin zamanda (son alti ay) satilan sulanabilir araziler
saptanarak kapitalizasyon orani hesaplanmistir. Arastirma yoresinde arazilerin net gelirleri (R), arazi
satig fiyatlar1 (D) ile gosterilirse, kapitalizasyon oranmi (f) asagidaki gibi ifade edilir (Giilten, 2000;
Miilayim, 2008);

_R1+R2+R3+Rn_2R
" Dy+Dy+Dy+--D, YD

Arastirmada parsel Ozelliklerine gore yakin zamanda alim-satimi yapilan araziler dikkate alinmis ve
parsellerin pazar degeri saptanmistir. Daha sonraki agsamada ise parsellerin pazar degerini etkileyen
faktorler hesaplanmigtir. Tarim arazilerinin degerine birgok faktor etki edebilmektedir (kdy merkezine
uzaklik, anayola uzaklik, parseldeki bina durumu, egim, toprak kalitesi, parselin sekli, sehir merkezine
yakinlik). Bu sebeple arastirmada arazi degerine etki ettigi diisiiniilen degiskenlerin sayisin1 azaltmak
amaciyla hedonik modelde kullanmak iizere faktor analizi yonteminden faydalanilmistir.

Hedonik fiyat analizi ile homojen niteliklere sahip olmayan bir malin 6zelliklerinin her birinin malin
fiyatina etkisi ortaya konulabilmektedir. Bu durum, heterojen bir malin fiyatinin fiyati olusturan farkl
ozelliklerin piyasa fiyatlarmin toplamindan olustuguvarsayimindan kaynaklanmaktadir. Dolayisiyla
homojen niteliklere sahip olmayan mallar i¢in marjinal fiyatlar s6z konusudur (Paterson ve ark., 2002).
Hedonik fiyat fonksiyonu asagidaki gibi tanimlanmaktadir (Pardew ve ark., 1986; Maddison, 2000):

P(Z) = P(Z1,ZZ,Z3, ....,Zn)

Kentsel sagaklanmanin arazi piyasasina etkilerinin incelendigi bu arastirmada arazi degerlerine etki eden
faktorler, hedonik fiyat analizi yoluyla belirlenmistir. Arastirmada hedonik analizde yatay kesit verileri
kullanilmistir. Arastirmada yapilan hedonik analizde faktdr analizi ile belirlenen faktorlerin ele
almmasina dikkat edilmistir. Analizde, bagimli degisken (Y) olarak parselin pazar degeri ve bunu
etkileyebilecek 11 bagimsiz degisken ele alinmistir. Modelde kullanilan degiskenlere iliskin bilgiler
Cizelge 1’de verilmistir. Bina olarak, tarim arazileri iizerindeki tarimsal binalar kastedilmektedir.
Bunlarin zaten maliyet degerlerine girilmemistir. Sadece olmasi durumunda degisim ortaya
konulmustur.

Tablo 1: Modelde kullanilan degiskenler ve aciklamalari

Degiskenler Kodu

Bagimh Degisken
Parselin degeri (TL/da) Y

Bagimsiz Degiskenler
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Parselin biyukligi (da) PB
Parselin sekli (1:Kare, 2:Dikdortgen, 3:Daire, 4:Yamuk) PS
Egim diizeyi (1:Var, 0:Yok) PE
Taslilik durumu (1:Var, 0:Y0k) PT
Topragin verimliligi (1:Cok az, 2:Az, 3:Orta, 4:Fazla, 5:Cok fazla) PTVE
Topragin kalitesi (1:Cok az, 2:Az, 3:Orta, 4:Fazla, 5:Cok fazla) PTK
Bina durumu (1: Var, 0: Yok)

Ile uzaklik (km) uz1
Ilgeye uzakligr (km) uz2
Mabhalleye uzakligi (km) uz3
Anayola uzakligi (km) uz4

3. Bulgular

3.1 incelenen isletmelerin Sosyo-Ekonomik Ozellikleri

Ureticilerin ortalama yas1 54.97, ortalama egitim siireleri 7.68 yil, ortalama tarimsal deneyimleri ise
24.59 y1l olarak saptanmustir. Isletmelerde ortalama hane biiyiikliigii 3.33 kisi, aile isgiicii mevcudu ise
1.95 EiB’dir. Ortalama arazi miktar1 73.01 dekardir ve %76.63ii miilk arazilerden olusmaktadir. Aktif
sermayenin unsurlara gore dagilimi incelendiginde en biiylik pay1 toprak varligi (%83.88) almaktadir.
Pasif sermayenin %85.42’si 6z sermayeden olusmaktadir (Cizelge 2).

Tablo 2: Ureticilerin sosyo-ekonomik ozellikleri

Uretici yast 54.97
Uretici tarimsal deneyimi (y1l) 24.59
Uretici egitim siiresi (y11) 7.68
Hane biiyiikligi (kisi) 3.33
Aile isgiicii mevcudu (EiB) 1.95
Toplam arazi (da) 73.01
Parsel biiyiikliigii (da) 21.35
Ozsermaye orani (%) 85.42

3.2 incelenen Arazilerin Degerlerinin Saptanmasi

Arazi degerleri zaman icerisinde degiskenlik gosterse de bu aragtirmada farkli yontemlerle arazi
degerlerinin Oncelikle ortaya konulmasi hedeflenmistir. Zaten degeri etkileyen faktorleri saptamadan
Once arazi degerlerinin ortaya konulmasi gerekir. Arastirmada ele alinan arazilerin pazar degerlerini
saptamak i¢in yerlesim birimlerinde bulunan iireticiler ve emlak biirolari ile yapilan gériismelerle yakin
zamanda satilan araziler belirlenmistir. Satilan parsel bilgileri 6zellikleri ve fiyatlar1 itibariyle
bulunmustur. Sonra da satig1 yapilmig olan araziler, iireticilerin sahip oldugu arazilerle o6zellikleri
bakimimdan karsilastirilmis, tireticilerin kendi arazilerine belirledikleri satis degeri de dikkate alinarak
her parselin pazar degeri bulunmustur. incelenen parsellerde pazar degeri ortalama 38477.41 TL/da
olarak belirlenmistir.
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Arastirma yoresinde yakin zamanda satisi yapilmis olan 12 arazi oldugu belirlenmistir. Cizelge 3’de
satilan arazilere iligkin bilgiler sunulmustur.

Tablo 3: Yakin zamanda satis1 yapilmus arazilerin 6zellikleri.

Mabhalle | Arazi(da) Miinavebe Diizeni Yillik Ortalama Net | Arazinin sati
Gelir Fiyat:
(TL) (TL)
Isikl 10 pamuk-bugday 3594.90 218500
Isikli 20 pamuk-bugday 7189.80 128500
Is1iklr 14 pamuk-bugday+silajlik misir 6776.21 81000
Cestepe 7 pamuk-bugday 2516.43 128000
Cestepe 10 pamuk-bugday 3594.90 259500
Kuyulu 8 pamuk-dane misir 4769.12 105000
Kuyulu 18 pamuk-dane misir 10730.52 95000
Kadikdy 18 pamuk-silajlik misir 7890.84 102000
Tepecik 3 pamuk-bugday 1078.47 56000
Tepecik 5 pamuk-bugday 1797.45 71000
Sevketiye 33 pamuk-dane misir 19672.62 150000
Sevketiye 14 pamuk-silajlik misir 10082.74 128000
Toplam 79694.00 1522500

Gelir yontemi ile arazinin degerini bulabilmek icin Oncelikle net gelir ve kapitalizasyon oram
belirlenmistir. Gelir yontemine gore arazi degerlerinin hesaplanmasinda arazilerde yetistirilen iiriinler
ve uygulanan miinavebe diizenleri dikkate alinmistir. Tarim arazilerinde miinavebeye giren iiriinlerin
gelirleri farklilik gosterebilmektedir (Engindeniz ve ark., 2017). Yorede pamuk-bugday miinavebesinin
yaygin oldugu belirlenmistir. incelenen isletmelerde iireticilerin miinavebe diizenine gére elde ettikleri
yillik ortalama net gelirler Cizelge 4’de verilmistir. Goriildiigii gibi, dekara en fazla yillik ortalama net
gelir pamuk-dane misir miinavebesinden saglanmaktadir (596.14 TL/da)

Tablo 4: Miinavebe diizenleri ve yillik ortalama net gelirleri.

Miinavebe diizeni Parsel sayis1 | Briit Uretim Degeri Masraflar Net Gelir
(TL/da) Toplami (TL/da) (TL/da)
Pamuk-bugday 119 954.63 595.14 359.49
Pamuk-fig 34 851.56 525.64 325.92
Bugday-dane misir 27 945.89 521.37 424.52
Bugday-silajlik misir 21 783.92 517.16 266.76
Pamuk-bugday-dane misir 13 1074.00 613.95 460.05
Bugday-pamuk-fig 8 760.72 480.82 279.90
Misir-fig 3 842.82 451.88 390.95
Pamuk-dane misir 3 1321.48 725.34 596.14
Pamuk-silajlik misir 2 1159.51 721.13 438.38
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Arastirmada, satis1 yapilan arazilerin yillik toplam net gelirleri, bu arazilerin satis fiyatlar1 toplamina
oranlanmig ve kapitalizasyon orani agagidaki gibi % 5.23 olarak hesaplanmaistir;

_R{+R,+R;+-R, YR 7969
"Dy +D,+D;+-D, YD 1522500

Parsellerin bulundugu yerlesim birimlerine gore pazar degeri yontemi ve gelir yontemi ile hesaplanan
arazi degerlerine iliskin elde edilen sonuglar Cizelge 5°de sunulmustur. Incelenen arazilerde pazar degeri
yontemiyle belirlenen arazi degeri (38477.41 TL/da), gelir yontemiyle belirlenen arazi degerinden
(7174.00 TL/da) daha yiiksek olarak saptanmistir. Kentsel sagaklanmanin arazi piyasalarina etkilerinin
arastirilldigi alanda gelir yontemiyle hesaplanan arazi degeri, arz ve taleple olusan piyasa degerinin
oldukga altinda kalmustir.

= 0.0523442(%5.23)

Diger taraftan, Cizelge 3’de goriildiigii gibi yakin zamanda satis1 yapilan arazilerin birim fiyat1 26000
TL’ye kadar ¢ikabilmistir. Ancak bolgede arazi talebi fazla oldugu icin fiyatlarin kisa siirede
degisebildigi de belirlenmistir. Ayrica kapsama alinan araziler ile yakin zamanda satis1 yapilan arazilerin
ozellikleri de birbirinden farklidir. Degerleme ¢aligmalarinda arazinin olumlu ve olumsuz 6zellikleri ile
derlenen diger ekonomik verilerden hareketle arazi degeri saptanmaktadir. Nitekim incelenen arazilerin
ortalama pazar degeri 38477.41 TL/da olarak hesaplanmuistir.

Cizelge 5: Yerlesim birimlerine gore saptanan arazi degerleri.

Mahalleler Arazilerin Arazilerin Gelir Uzerinden
Ortalama Pazar Hesaplanan Ortalama Degeri
Degeri (TL/da)
(TL/da)

Tepecik 33102.47 7455.05
Cestepe 38372.09 7070.45
Isikli 23444.44 7531.07
Kadikdy 43394.74 7285.57
Kuyulu 52102.04 6463.41
Sevketiye 50769.23 6761.74
Ortalama 38477.41 7174.00

Tiirkiye’de yapilan farkli ¢alismalarda da benzer sonuglar elde edilmistir. Ornegin Karakayaci ve
Karakayaci (2012) yaptig1 ¢alismasinda kentsel sagaklanma alaninda bulunan tarim arazilerinin gelir
yontemiyle hesaplanan degerinin, pazar degeri yontemiyle hesaplanan degerin altinda kalabildigini
belirtmistir. Oztiirk ve ark. (2017) tarafindan yapilan bir arastirmada ise, Bayindir ve Odemis ilgesinde
ele alinan degisik karakteristik yapilara sahip parsellerin gelir yontemiyle hesaplanan degerinin, pazar
degeri yontemiyle hesaplanan degerden daha az oldugu saptanmustir.

3.3 Arazi Degerlerini Etkileyen Faktorlerin Ekonometrik Analizi ve Kentsel Sacaklanmanin
Degerlendirilmesi

Arastirma kapsamina alinan yore verimli tarim arazilerine sahiptir. Ancak il genelinde yogun go¢ ve
buna bagl gelisen toprak ihtiyaci verimli tarim alanlarimi farkli kullanimlara doniistiirmektedir. Bu
sadece arazileri tarim disina atmakla kalmamakta tarim arazisi fiyatlarim da asirt yiikseltmektedir
(Sezgin, 2010). Tarimsal tiretim yoniinden bakildiginda ise tarim arazilerinin kente yaklasmasiyla
pazara yakin olmasi sebebiyle arazilerde deger artisi yasanabilmektedir (Karakayaci ve Karakayaci,
2012). Dolayisiyla piyasalardaki bu degisimi a¢iklamada yalnizca gelir yontemi ve pazar degeri yontemi
yetersiz kalmaktadir. Kentsel sacaklanma alaninda tarim arazisi degerlerini belirlemede yasal bir
diizenleme bulunmadigi i¢in pazar degeri yontemi ve gelir yontemine ek olarak arazi degerini
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belirlemede ekonometrik modeller kullanilmalidir. Béylece kentsel sagaklanma alaninda bulunan ve
kendine has 6zellikleri olan tarim arazilerinin degeri daha objektif hesaplanabilecektir.

Arazi degerlerini bir¢ok faktor etkileyebilmektedir. Bu sebeple arastirmada oncelikle arazi degerinde
etkisi olabilecek bagimsiz degiskenlerin sayisim1 azaltmak amaciyla faktdr analizi yonteminden
faydalamilmistir. Oncelikle Kaiser Mayer-Olkin (KMO) 6lgiitii incelenmistir. Bu 6lgiite gore testin
anlamlilig1 6nemli bulunmus ve faktdr analizi yapmaya uygun goriilmiistiir. KMO katsayis1 (0.624),
arastirmada Ornek biiylikliginiin yeterli oldugunu aciklamaktadir. Barlett’s testinin sonuglar1 da
(X?%=946.829, p=0.000) anlamli bulunmustur. Faktor analizinde arazi degerini etkiledigi diisiiniilen 11
degisken kullanilmistir ve analiz sonucunda toplam dort faktor belirlenmistir. Faktor analizi sonuglari
Cizelge 6’da verilmistir. Toplam varyansin %69.30’u bu faktdrler tarafindan agiklamaktadir. Faktorlerin
varyansa katilma yiizdeleri, Varimax yontemiyle %26.87, %19.66, %12.49 ve %10.28 olarak
saptanmistir. Faktor dagilimlari elde etmek i¢in Varimax dik dondiirme islemi yapilmis ve faktor yiiki
0.5 ve iizeri olan degiskenler iizerinden faktorlerin adlar1 belirlenmistir.

Cizelge 6: Faktor analizi sonuclari.

Degiskenler Faktor 1 Faktor 2 Faktor 3 Faktor 4
(Konum (Verimlilik (Biiyiikliik (Fiziksel faktor)
faktorii) faktorii) faktorii)

Biiyiikliik 0.009 -0.004 0.647 0.090
Sekil -0.152 0.048 -0.627 -0.001
Egim -0.139 0.013 -0.028 0.929
Bina durumu -0.395 -0.034 0.481 -0.198
Ile uzaklik 0.945 -0.056 0.046 -0.061
Ilgeye uzaklik 0.938 -0.082 0.015 -0.080
Mahalleye uzaklik 0.569 0.459 0.411 0.098
Anayola uzaklik 0.404 0.364 0.353 0.492
Toprak verimliligi -0.024 0.890 -0.035 0.042
Toprak kalitesi -0.055 0.892 -0.074 0.038
Ozdeger 2.687 1.965 1.249 1.028
Varyans 26.873 19.654 12.494 10.275
Toplam varyans 26.873 46.527 59.021 69.297

Arastirmada hedonik model olusturulurken oncelikle faktor analizi ile elde edilen konum, verimlilik,
biiytikliik, fiziksel faktorlerinin kullanilmasi hedeflenmistir. Ancak bu sekilde olusturulanm model
anlamli ¢ikmadigi i¢in, faktdr analizi sonucu elde edilen faktorleri olusturan degiskenler (biiytikliik, il
ve ilgeye uzaklik, toprak verimliligi ve kalitesi, egim) ve Cizelge 1’de yer alan diger degiskenler
kullanilarak dogrusal, yar1 logaritmik ve ¢ift logaritmik farkli modeller denenmistir. Bu modeller i¢inde
R? degeri en yiiksek ve istatistiki agidan anlamli olan dogrusal model secilmistir. Secilen modele iliskin
bilgiler Cizelge 7°de gosterilmektedir. Dogrusal modelde; R? = 0.656, diizeltilmis R?=0.637 olarak
bulunmustur. Modelde bagimsiz degiskenler bagimli degiskenin %65’ini agiklamaktadir. Ayrica model
istatistiki agcidan anlamlidir (p<0.005).
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Cizelge 7: Hedonik modelin katsayilari.

Degiskenler Katsay1 Standart hata
Sabit -166305** 326404
Biiyiikliik 32916*** 1762
Sekil -136396 137271
Egim -78527 180568
Taglilik -13203 91081
Toprak verimliligi 17783 61171
Toprak kalitesi -49730 57314
Bina durumu 74308* 175793
Ile uzaklik -5631** 28757
Ilgeye uzaklik -20701** 28432
Mahalleye uzaklik -35206 21479
Anayola uzaklik -76946** 19024
R? 0.656

Diizeltilmis R? 0.637

F 49.799***

*0.10, ¥*0.05, *** 0.01 diizeyinde anlamlidir.

Cizelge 7° deki katsayilardan yararlanilarak dogrusal model;

Y=-166305+32916PB-136396PS$-78527PE-13203PT+17783PTV49730PTK+74308PM-5631UZ1-
20701UZ2-35206UZ3-79646UZ4 seklinde yazilabilmektedir.

Modele ilgili her katsayr yorumlanirken diger degiskenlerin sabit kaldig1 esas alinmistir. Dogrusal
modelin sonuglarina gore parselin biiyiikliigli 1 dekar artinca parselin degeri 32916 TL/da artmaktadir.
Parselde bina olmasi durumunda degeri 74308 TL/da artmaktadir. Parselin ilgeye uzakligi 1 kilometre
arttiginda parselin degeri 20701 TL/da azalmakta, mahalleye uzakligi 1 kilometre arttiginda ise degeri
35206 TL/da azalmaktadir. Anayola olan uzaklik 1 kilometre daha artti§inda da parselin pazar degeri
79646 TL/da azalmaktadir. Tiirkiye’de de gergeklestirilen hedonik analiz ¢aligmalarinda benzer
bulgulara rastlanmistir. Ornegin, Oztiirk ve ark. (2017) tarafindan yapilan arastirmada sulanabilir tarim
arazilerinin degerini etkileyen faktorleri belirlemek amaciyla hedonik analizden yararlanmistir. Hedonik
analiz sonuglarina gore Bergama ilgesinde parselin kalitesi, Bayindir ilgesinde parselin verimliligi,
Torbal1 ilgesinde ise parselin kdy merkezine yakinligi pazar degerini olumlu yonde en fazla etkileyen
degiskenler olarak tespit edilmistir. Vural (2007) tarafindan yapilan bir diger arastirmada ise hedonik
analiz sonucunda organik madde miktari, toprak yapisi ve verimlilik faktorii, parselin degerini en fazla
etkileyen degiskenler olarak belirlenmigtir. Maddison (2000) yaptigi c¢alismada tarim arazisi
Ozelliklerinin verimliligini 6lgmek amaciyla hedonik yontemi kullanmistir. Hedonik analiz sonuglarina
gore iklim, toprak kalitesi ve yiikselti yaninda tarim arazilerinin yapisal 6zellikleri 6nemli 6zellikler
olarak belirtilmistir. Kostov (2009) tarafindan yapilan ¢alismada arazi degerlerine etki eden faktorleri
tespit etmek amaciyla hedonik analizden yararlanilmistir. Model sonuglarina gore toprak kalitesi 1yi ve
sehire yakin olan parsellerin degerinin daha yiiksek oldugu saptanmistir. Huang et al (2006) yaptiklar
calismada arazi degerini etkileyen faktorleri hedonik analizle agiklamaya g¢aligmistir. Aragtirma
sonuglarina gore parselin toprak verimliligi, niifus yogunlugu ve kisisel gelir parselin degerini
arttirmaktadir.
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Kentlesmenin oldugu alanlarda ireticiler arazilerinin degerinin artacagmi diisiinerek bekletme
egiliminde iken kentlesmenin yogun olmadig: alanlarda iiretici tarimsal faaliyetine devam etmektedir.
Bu sekilde arazilerinin kullanimi ilgili karar verirken daha fazla rant elde etme i¢giidiisiiyle hareket
etmektedirler (Giiltekin ve Kavas, 2014). Diger taraftan, kentsel sagaklanma alanlarinin tarim dist
sektorlerden yogun talep gérmesi ve potansiyel arsa olarak degerlendirilmesi deger artisina neden
olmaktadir. Bu nedenle kent sacaklarindaki tarim arazilerinin kirsal alandaki tarim arazilerinin
degerinden oldukca yiiksek oldugu belirlenebilmektedir (Yigit, 2019).

Bunula birlikte, kentsel yayilma alanlarinda arazi deger artis1 ile arazi piyasalarinda mobilitenin yiiksek
oldugu ve spekiilatif egilimlerin giiclendigi ortaya konulmustur. Kentsel yayilma ve planlama
caligmalarinda, arazi piyasalarina olasi etkilerinin analizi yoluyla mekansal degisim ve arazi deger
degisiminin kontrolii ve bu deger artisinin kamuya kazandirilmasi yoluyla spekiilatif egilimlerin
azaltilmasinin miimkiin olabilecegi ileri siiriilmektedir (Giines, 2021).

4. Sonuc ve Oneriler

Kentsel sagaklanmanin tarim arazisi piyasalarina etkilerini saptamaya yonelik olarak yapilan bu
arastirmada, Aydin ili Efeler ilcesinde kapsama alinan alti mahalledeki (Tepecik, Cestepe, Isikli,
Kadikoy, Kuyulu, Sevketiye) toplam 73 iireticiden anket yoluyla toplanan verilerden faydalanilmistir.
Aragtirma sonuglarina gore incelenen parsellerin pazar degeri ortalama 38477.41 TL/da, gelir yontemine
gore ortalama arazi degeri 7174.00 TL/da olarak saptanmistir. Hedonik analiz sonuglarina gore ise, diger
degiskenler sabit kalmak sartiyla arazinin pazar degerini olumlu yonden en fazla etkileyen degisken
parseldeki bina durumudur.

Tagimnmazlara niteliklerine gore ve degerlemenin amacina (kamulastirma, sigorta, vergilendirme vb.)
gore cesitli yontemlerle deger bigilebilmektedir. Tarim arazilerinin gelir yontemine gore, arsalarin pazar
degeri yontemine gore ve binalarin maliyet yontemine gore degeri belirlenmektedir. Ancak kentsel
sacaklanma alanlar1 i¢in deger belirlemede yasal bir diizenleme bulunmadigindan gelir yontemiyle
hesaplanan arazi degeri pazar degeri yoOntemine gore hesaplanan arazi degerinin altinda
bulunabilmektedir. Bu nedenle kentsel sacaklanma alanlarinda arazi degerini belirlemeye yonelik yasal
diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Arazi degerleme ¢alismalarinda adil sonug igin pazar degeri ve gelir yontemleri birlikte kullanilmalidir.
Bu nedenle degerlemede, pazar degerleri ile gelir yontemine gore saptanan degerler karsilastirilarak bir
sonuca varilmalidir. Ancak gelir yontemine gore degerlemede miinavebe diizenlerinin dogru saptanmasi
gerekmektedir. Yoreyi iyi taniyan, tarimsal iiretimde teknik ve ekonomik donanima sahip kisilerin
degerleme ¢alismalarinda yer almasi gerekmektedir.

Gelir yontemine gore kiymet takdirinde araziden elde edilebilecek net gelir dogru hesaplanmalidir.
Tarim arazilerinden elde edilecek net gelirin hesaplanmasinda iiriin verimleri, fiyatlar1 ve maliyetleri
gercege yakin olarak belirlenmelidir. Kamulastirma galismalarinda Tarim ve Orman Bakanhig: il ve Tlce
Miidiirliikleri verilerinden yararlanilmaktadir. Ancak farkli amaglarla yapilan degerleme ¢alismalarinda
tarim isletmelerinde kayit tutulmadigindan ihtiya¢ duyulan veriler elde edilememektedir. Bu amagla
tireticilerin kayit tutmalari tesvik edilmelidir.

Tarim arazilerinin gelir yontemine gore degerlemesinde bilinmeyen durumda araziden elde edilecek net
gelir (rant) saptanmaya calisilmaktadir. Dolayisiyla arazi rant1 sayilabilecek arazi kirasinin iiretim
masraflarma eklenmemesi gerekmektedir. Ancak sermaye faizi ve yoOnetim karsiliginin {retim
masraflarina ilave edilmesi gerekmektedir. Diger taraftan, gelir {lizerinden arazi degerlemede
kapitalizasyon oraninin dogru belirlenmesi gerekir. Kapitalizasyon orani bolgelere gore, bazen de
araziden araziye gore farklilik gdsterebilmektedir. Bu nedenle bilimsel aragtirmalar yoluyla farkli
bolgeler i¢in bu oranimin saptanmasi gerekmektedir.

Arazi degerleme caligmalarinda arazinin degerini etkileyen faktorlerin belirlenmesi oldukca 6nemlidir.
Fakat her faktoriin dikkate alinmamasi sebebiyle siibjektif degerler elde edilmektedir. Giliniimiizde
degerleme alamindaki calismalarda da regresyon analizi, hedonik fiyat analizi, AHP ve Gri iliskisel
analiz gibi kantitatif yontemler kullanilmaya baglanmistir. Ancak bu yonde yapilacak arastirmalarin
arttirllmasi 6nemli faydalar saglayacaktir.

6360 sayili kanunun Aydin ilinin Efeler ve diger ilgelerinde kentlesme sorunlarimi ¢ozebilecegi
diistiniilmektedir. Ancak arastirmada {reticilerin biiyiik cogunlugu kanunla kendilerini ve arazilerini
etkileyecek hukuki degisiklikler hakkinda bilgi sahibi degildir. Ornegin emlak vergisi uygulamalarinda
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zaman i¢inde degisiklikler olmustur. Bu anlamda iireticilerin 6360 sayili kanunla yasayacak oldugu bu
ve diger degisiklikler hakkinda bilgilendirilmesi gerekmektedir.

Kentsel sagaklanma ve amag dig1 kullanim, tarim arazilerinin siirdiirtilebilir kullanimini etkileyen en
onemli faktorlerden biridir. Arastirmada {ireticilerin ¢ogu tarim arazilerinin tarim 1sindaki en yaygin
kullanim alaninin konut yapimi oldugunu belirtmistir. Tiirkiye*de uygulanan imar politikalar1 ve diger
yasal diizenlemelerin tarimsal yapiy1 olumsuz etkilemeyecek, iireticileri tarimdan uzaklastirmayacak
sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. Zira aragtirmada yoredeki {ireticilerin biiyiik ¢ogunlugu arazileri
imara acildiktan sonra satabilecegini belirtmistir.

Sehir merkezinin giderek koylere dogru yayilmasi, tarim arazilerinin biitiinliiglinii bozmakta ve kirsal
alan ile kent arasinda kalan sacaklanma alanlari olusturmaktadir. Nitekim yorede iireticiler sehir
merkezinin kdylere dogru yayilmasini arazi kullanimi agisindan olumsuz oldugunu belirtmistir. Kentsel
yayilmanin basladig1 bu alanlarda etkili arazi kullanim politikasi olusturulmali ve gereken onlemler
almmalidir. Boylece dogal kaynaklar ile kentsel kullanimlar arasindaki optimum denge saglanmis
olacaktir.
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Extended Abstract

Land is an indispensable production factor for the agricultural sector, as well as for industry and
urbanization. The rapid development of cities by swelling causes the rapid transformation of agricultural
areas into urban use, especially residential use. Policies for the sustainable use of urban areas and
agricultural lands should be implemented in order to meet the food and shelter needs of the increasing
population as well as industrial and tourism activities the point of making the best distribution of the
land among various uses. In order to ensure the sustainability of agricultural lands, it is important to
establish a functioning agricultural land market. The aim of this research is to reveal the effects of urban
sprawl on the agricultural land market in the Efeler district of Aydin province. The main material of the
research is the primary data of 2016 compiled from the farmers in the region by the survey method. The
effects of urban sprawl on the agricultural land market in the Efeler district were examined in the
research. Tepecik Sevketiye, Kuyulu, Kadikdy, Isikli, and Cestepe neighborhoods were covered in this
research. Instead of taking all of the 298 producers registered in the Farmer Registration System in the
region, some of them, which will be selected by the proportional sampling method, were included in the
scope of the research. The survey was calculated based on a 95% probability and a 10% margin of error.
and the sample size was calculated as 73. In the determination of the number of farmers to be covered
from each settlement, the shares of the settlements within the total number of farmers were taken as the
basis. In the analysis of the data, the socio-economic structure of the enterprises was analyzed first.
Then, the values of agricultural lands and the factors affecting them were examined. The factors
affecting the values of agricultural lands were determined on the plots. For this purpose, first of all, the
number of parcels (pieces) of agricultural lands owned by the farmers included in the research were
determined and the characteristics of each parcel were determined. However, in the research, agricultural
lands that were sold recently (in the last year) were determined and the prices and properties of these
lands were determined. The values determined by the market value approach and the income
capitalization approach of the parcels included in the study were compared. In this study, which
examines the effects of urban sprawl on the land market, the factors affecting the land values were
determined through hedonic price analysis. Many factors can affect the value of agricultural lands
(distance from village center, distance from the main road, building condition in the plot, slope, soil
quality, shape of the plot, proximity to the city center). For this reason, the factor analysis method was
used to use in the hedonic model in order to reduce the number of variables that are thought to affect the
land value in the research. In the hedonic analysis, the market value of the parcel and 11 independent
variables thought to have an effect on it were considered as the dependent variable (). The average
education period was 7.68 years, the average age of the farmers was 54.97 years, and the mean of
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agricultural experience years was 24.59. In order to find the value of the land with the income
capitalization approach, first of all, net income and capitalization rate were determined. It has been
determined that there are 12 lands that have been sold recently in the research region. In the study, the
crops grown in the fields and the applied rotation patterns were taken into account in calculating the
land values conforming to the income capitalization method. It has been determined that cotton-wheat
rotation is common in the region. In the research, the capitalization rate was confirmed as 5.23%. In the
research area investigating the effects of urban sprawl on land markets, income capitalization value was
well below the market price formed by supply and demand. The land value determined by the market
value approach (38477.41 TL/da) in the examined lands was determined to be higher than the land value
determined by the income capitalization approach (7174.00 TL/da). In the factor analysis, 11 variables
that are thought to affect the land value were used and a total of four factors were determined as a result
of the analysis. The first factor is location, the second factor is productivity, the third factor is size, and
the fourth factor is physical. In the research, different models such as linear, semi-logarithmic, and
double logarithmic were created by using different variables and factor analysis scores in hedonic
analysis. However, the linear model was chosen as the best model to explain the factors affecting the
land value. According to the results of the hedonic analysis, the variable that most positively affects the
market value of the land, provided that other variables remain constant, is the building situated in the
parcel. According to the results of the linear model, when the size of the parcel increases by 1 decare,
the value of the parcel increases by 32916 TL/da. If there is a building on the parcel, its value increases
to 74308 TL/da. When the distance of the parcel to the district increases by 1 km, the value of the parcel
decreases by 20701 TL/da, and when the distance to the neighborhood increases by 1 km, its value
decreases by 35206 TL/da. When the distance to the main road increases by 1 kilometer, the market
value of the parcel decreases to 79646 TL/da. Since there is no regulation in determining the value for
urban sprawl areas, the land value calculated by the income method may be below the land value
calculated according to the market value method. For this reason, it is necessary to make arrangements
to determine the land value in urban sprawl areas. Urban sprawl and misuse is one of the most important
factors affecting the sustainable use of agricultural lands. In the study, most of the farmers have indicated
that the most common use of agricultural lands in agriculture is residential construction. The zoning
policies and other legal regulations implemented in Turkey should be arranged in a way that does not
adversely affect the agricultural structure and does not alienate the farmers from agriculture. Because,
in the research, the majority of the farmers in the region stated that they can sell the lands after they are
opened for development. The gradual spread of the city center towards the villages disrupts the integrity
of the agricultural lands and creates scattering areas between the rural area and the city. Thus, farmers
in the region stated that the spread of the city center towards the villages is negative in terms of land
use. In these areas where urban sprawl has begun, and effective land use policy should be established
and necessary precautions should be taken. Thus, the optimum balance between natural resources and
urban uses will be achieved. It is thought that the law numbered 6360 can solve the urbanization
problems in Efeler and other districts of Aydin. However, the majority of the farmers in the research are
not aware of the legal changes that will affect them and their lands. For example, the lands located in
the villages turned into neighborhoods by law have been exempted from tax for five years since the law
was published in 2012. However, it is now subject to property tax. In this sense, farmers should be
informed about these and other changes that they will experience with the law numbered 6360.
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